RADA GMINY
w Jezewie
UCHWALA Nr XV/96/2008
Rady Gminy w Jezewie
z dnia 29 maja 2008 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Migzkaniowym Zasobem
Gminy Jezewo na lata 2008-2012.

Na podstawie art. 40 ust. 1 pkt 4, art. 41 ustaft.i42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591zar&2002r. Dz.U. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr,J&®. 1271, Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Dz.U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1562004 r. Dz.U. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, z 2005 r. Dz.U. Nr 172, poz. 141175, poz. 1457, z 2006 r. Dz.U.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. DAWA8, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Dz.U. Nr 173,p0z.1218) oraz art. 21 ust. 1 pkt lawg z dnia 21 czerwca 2001
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobieingmi o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 200Bz.U. 281, poz. 2783, Nr 281, poz.
2786, z 2006 r. Dz.U. Nr 86, poz. 602, Nr 94, &7, Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz.
602, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Dz.U. Nr 128,.p@22, Dz.U. Nr 173, poz. 1218)
uchwala s3, co nasgpuje:

8 1. Uchwala si wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyrsobgm gminy
Jezewo na lata 2008-2012 zawarty waganiku do niniejszej uchwaty.

8 2. Wykonanie uchwaty powierza:aVojtowi Gminy.
8 3.Traci moc Uchwata Nr XXIX/262/2002 Rady GminyJe&ewie z dnia 26.02.2002 r.
w sprawie przycia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkapm

Zasobem Gminy.

8 4.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku ¢diavym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wchodzi vycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania.



zahcznik

do uchwaty nr ........ /..../12008
Rady Gminy w Jeewie

z dnia .... maja 2008 r

Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jeewo na lata 2008-2012

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowymobasn gminy jest podstawa
realizacji zadania wlasnego gminy 2zwénego z tworzeniem warunkow oraz
zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych.

l. Prognoza wielkdci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego iggnw
poszczegoblnych latach, z podziatem na lokale soajal i pozostate lokale

mieszkalne.

1. Zasbb mieszkaniowy Gminy d&wvo wg. stanu na dzie80.04.2008 r. to 33
mieszkania zlokalizowane w 14 budynkach (pena tabela).
Wyszczegolnienie Liczba Liczba lokali |Powierzchnia #ytkowa
budynkow | mieszkalnych|lokali mieszkalnych
1 2 3 4

Budynki z lokalami
mieszkalnymi hdacymi 13 32 1602,36

w zaradzie Gminy Jeewo

Budynki z lokalami

mieszkalnymi w zargzie 1 1 47,70
Wspolnot Mieszkaniowych
Razem 14 33 1650,06

2. Gmina Jeewo nie posiada lokali socjalnych.

3. W okresie oljtym programem Gmina nie przewiduje budowy nowyclespka..
Ewentualne zwikszenie zasobu mieszkaniowego azgine kdzie z adaptagj na
cele mieszkaniowe pomieszézeiemieszkalnych.

4. Lokale mieszkalne zostaly wyrtg lokatorom na podstawie uméw najmu. Wojt
Gminy Jeewo zawart 26 umow na czas nieckoay, 4 umow na czas oldleny
oraz 2 umowy na czas trwania stosunku pracy.

5. Wedtug stanu na dzie30.04.2008 r. jedno mieszkanie jest niezamieszkbokal
bedzie przeznaczony na cel@atowe.

6. Prognozowana wielkd zasobow mieszkaniowych w poszczegdéinych latach
objetych programem zostata przedstawiona w pgrej tabeli.

Rok (stan na 31.12.) 2008 2009 2010 2011 2012

Liczba lokali mieszkalnych 22 21 16 16 16

Liczba budynkéw 10 9 7 7 7




N =

V.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wnikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kojee lata.

. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gmingewe jest w wkszaci

niezadowalajcy z uwagi ha wiek budynkow. Budynki te wymagppnoszenia coraz
wiekszych naktadow finansowych.

Budynki wymagaj podgcia robot remontowych zwtanych z wymiana pokéy
dachowych, elementéw konstrukcyjnych, poprawy etgwaewretrznej, remontu
klatek schodowych, wymiany instalacji elektrycznsjolarki okiennej i drzwiowe,.

. Za najwaniejsze zadania nalg uzn& remonty zwizane z wymogami

bezpieczéstwa dlazycia i zdrowia mieszkecdw tj. m.in. dranosci i szczelndci
przewodow wentylacyjnych, dymowych, instalacji gvzeej i elektrycznej.

W oparciu o analig potrzeb i posiadandrodki finansowe opracowywanes s
coroczne plany remontdw i modernizacji zasobu nki@siowego. Decyzje w
sprawach remontéw budynkéw podejmuje Wéjt Gminy.

Planowana sprzeda lokali w kolejnych latach.

Zasady sprzeds lokali mieszkalnych kadorazowo okréla uchwata Rady Gminy.

. Wolne samodzielne lokale mieszkalne, ktore nie @gaii oddaniu w najem, dola

przeznaczone do sprzega

. Sprzeda lokali mieszkalnych z zasobu Gminy prowadzordze z urzdu lub na

wniosek zainteresowanego lokatora po spetieniwmkaiw wynikapcych z zasad
sprzeday.

Sprzeda nastpowa bedzie hcznie ze sprzeda albo oddaniem w wieczyste
uzytkowanie utamkowe] c&ci gruntu, niezbdnej do racjonalnego korzystania
z budynku.

Preferowana ddzie sprzedalokali w tych budynkach, gdzie w wyniku sprzega
cata nieruchomi przestanie podlegadministrowaniu przez Ugd Gminy.
Przewiduje si, ze sprzeda lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latackddie
uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem migszka

Lokale mieszkalne planowane do sprzgdav poszczegodlnych latach przedstawia
ponizsza tabela.

Rok | Miejscowdc¢, ulica nr domu Liczba lokali
2008 |Ostowo 33 3
Ostowo 34 3
Piskarki 22 3
Laskowice, ul. Diluga 10 1
2009 | Jeewo, ul Gtdbwna 37a 1
2010 |Ostowo 16 2
Jezewo, ul. Czerska 4 4w tym lokal wzytkowy)
2011 | ------mmmmmmm e
2012 | —-----mmmmmem e

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu.



. Wojt Gminy Jeewo zarzdzeniem ustala si maksymalg stawle mieseczm
czynszu regulowanego za 1 m? powierzchiyitkowej lokalu mieszkalnego. Stawk
ta w roku 2008 ustanowiono w wysaa 2,43 zt, co stanowi 1,138 % w skali roku
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? pomabni wytkowej
budynkow mieszkalnych ustalonego przez Wojegvédijawsko — Pomorskiego,
obowiazujacego od 1.10.2007r. do 31.03.2008 r.

. O obnieniu czynszu decyduje Wéjt Gminy z@&o po rozpatrzeniu pisemnego
wniosku, zt@onego przez oselzainteresowan

. Czynsz mae zosté obnizony:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) nie wiecej niz 0 30%, gdysredni mies¢czny dochdd nie przekracza 50%
najnzszej emerytury,

b) nie wigecej niz 0 20%, gdysredni mies¢czny dochod przekracza 50% i nie
przekracza 60% najrszej emerytury,

C) nie wiccej niz 0 15%, gdysredni mies¢czny dochod przekracza 60% i nie
przekracza 70% najrszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) nie wiecej niz 0 30%, gdysredni mies¢czny dochdd w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego nie przekracza 30% 1szej emerytury,

b) nie wiecej niz 0 20%, gdysredni mies¢czny dochdd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego przekracza 30% i nie przekrd©% najmisze]
emerytury,

c) nie wiecej niz 0 15%, gdysredni mies¢czny dochdd w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego przekracza 40% i nie przekr&©% najmsze]
emerytury.

. Obnizki czynszu nie mog by¢ stosowane wobec o0sOb posiadgch decyzje o
przyznaniu dodatku mieszkaniowego oraz wobec osfinujcych lokale socjalne
wydzielone z gminnego zasobu mieszkaniowego. Zibnidziela s najemcy na
okres 12 miescy.

. W przypadku, gdy utrzymuje einiski dochdd w gospodarstwie domowym,
potwierdzony odpowiednimi dokumentami, #ma udzielé obniki czynszu na
kolejne 12 miesicy. Warunkiem przedienia okresu obgki jest regularne
optacanie czynszu.

Sposoéb i zasady zargzania lokalami i budynkami wchodzcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmignw zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych |atdn;

. Zarzdzanie mieszkaniowym zasobem gminy wykonuje Wojtitymleewo za

posrednictwem pracownika prowagtzgo sprawy gospodarki mieszkaniowe;.

. Przy wykonywaniu zamgdzania lokalami mieszkalnymi przyjmujeg snastpujace

zasady:

1) Nalezy przestrzegaprzepisoOw prawnych obowdujacych w zakresie zagdzania
nieruchomecia i najmu lokali.

2) Przydziat lokali mieszkalnych, socjalnych i zamigadm nastpuje wg zasad
okreslonych przez RagGminy.



VI.

3) Od najemcow zasiedigych lokale mieszkalne nie pobiera kauciji.
4) Wobec najemcéw zaleg@lych z optatami czynszu i innymi optatami przyjmuje

Sie nastpujacy tok pos¢powania:

a) wzywa st pisemnie najengcdo zaptaty po uptywie 2-ch miesy zalegania z
optatami,

b) po nieskutecznym wezwaniu, proponuje spisanie ugody o sptacie zazimia
w ratach, a w przypadku nie podpisania ugody prza&#twonego najemg
nalezy przesté propozycg ugody podpisan jednostronnie przez
zarzadzapcego,

c) przed podpisaniem ugody, przy ustalaniu wistkaat ustala si przyczyre
powstania zaditenia, proponuje sizamiar mieszkania o0 mszym czynszu, a
informacje o powyszym naley spis& w zahczniku do ugody,

d) po 3 miesicznym okresie nie wykonywania zapisow ugody wypaolaiase
najem z zachowaniem okresu wypowiedzenia zgodnigstawa 0 ochronie
lokatorow,

e) przy nieskutecznym wypowiedzeniu spgakieruje s¢ na drog postpowania
sadowego.

Najemcy, zalegagemu z zaptat czynszu, ktdry dobrowolnie zamieniksna lokal
mniejszy lub o niszym standardzie wskazany przez gmirsptacit 50% zalegkei
czynszowej zgodnie z zawarz Wojtem ugod, mazna umorzy do 50% zalegktzi.
Najemcy, zalegagemu z zaptat czynszu, ktory dobrowolnie zamieniksna lokal
mniejszy lub o miszym standardzie wskazany przez gmisptacit 50% zalegkexi
czynszowej zgodnie z zawarz Wojtem ugod, mazna umorzy do 100% odsetek
naliczonych z tytutu nie terminowego regulowanigiszu.

Najemcy, zalegagemu z zaptatczynszu, ktory splacit zaledgia zgodnie z zawaat

z Wojtem ugod mazna umorzy do 75% odsetek naliczonych z tytutlu nie
terminowego regulowania czynszu.

Dopuszcza si mozliwos¢ zatrudnienia najemcow, o ktorych mowa w punkcie 2
podpunkt 4 do wykonywania napraw i konserwacji wdynkach stanowcych
wiasnag¢ gminy oraz innych prac zazanych z utrzymaniem budynku.

. Koszty wykonanych prac, o ktérych mowa w punkcieb®izaja zalegitdci z tytutu

optat danego najemcy.

. Wysoka¢ kosztow, o ktorych mowa w punkcie 7 oeese wg obowizujacych

norm katalogowych (KNR).

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejych latach;

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odby/gia bedzie z nasipujacychzrodet:
a) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne i socjalne,

b) wptywy z najmu lokali gytkowych stanowicych wiasné¢ gminy,

c) wpltywy ze sprzedgy lokali mieszkalnych.

Przychody uzyskane z tytutu najmu i sprzgdaudynkéw gminnych.
| Rok | Wartg¢ wtys. zt|




2008 160
2009 51
2010 75
2011 23
2012 24

2. Przyjmuje st, ze gospodarka mieszkaniowa iedoy¢ finansowana w formie dotacji
z budzetu pastwa oraz w formie dotacji, pgczek i kredytéw z zewgtrznychzrodet
finansowych.

VII. Wysokos¢ wydatkbw w kolejnych latach, z podziatem na kosztybiezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizgi lokali i budynkdéw
wchodzcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty rzadu
nieruchomasciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdttasciciel,
a takze wydatki inwestycyjne;

Wydatki
Rok Koszty biezace Koszty remontéw lokal inwestycyjne
eksploatacji w tys. zt | w budynkach w tys. zt| (modernizacja) w
tys. zi
2008 5 62 58
2009 2,5 30
2010 2,5 25
2011 2,5 25
2012 2,5 25

VIIl. Opis dziatan majacych na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

Gmina Jeewo podejmie dziatania w celu poprawy wykorzystaniaacjonalizacji

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy poprzez:

a) dokonywanie zamian lokali o gkiszej powierzchni na mniejgzv przypadkach gdy
w lokalach wekszych zamieszkuje mniejsza liczba osob,

b) dokonywanie zamiany lokali zaddonych na mniejsze lub socjalne,

c) dokonywanie (w przypadkach mavych) podziatu lokali wgkszy na samodzielne
mniejsze,

d) urealnienie optat za lokale mieszkalne,

e) pozyskiwanie zewgtrznych srodkéw finansowych na przebudew rozbudowe
adaptacje budynkéw i pomieszézepozyskanych od dhych podmiotow
Z przeznaczeniem na pozyskanie lokali mieszkalnych.

f) przygotowanie nowych terenéw pod budownictwo miesabwe jednorodzinne.

Ustalone potrzeby remontowe i plany remontow wyk@zize nie zachodzi potrzeba
wytaczenia lokali z eksploatacji w celu wykonania remoo




UZASADNIENIE

Zgodnie z zapisami art. 21 ust 1 pkt. 1 ustawy zz4drwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmiakegleksu cywilnego Rada Gminy
uchwala Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkagm Zasobem Gminy.
Ustawa, w art. 21lust. 2 olte zakres regulacji orazziprogram ten powinien
obejmowd&, co najmniej 5 kolejnych lat. Przedktadana uchwagaviera wszystkie
wymagane elementy programu ¢dzie obowazywata przez kolejne 5 lat. Dotychczas
obowhzujaca uchwata podfa byta w 2002 roku i stracita swoja moc, dlategsiniata
koniecznd¢ podgcia kolejnej uchwaly regulage] zagadnienia gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy.




