RADA GMINY

w Jezewie

UCHWALA Nr XV/97/2008
Rady Gminy Jezewo
z dnia 29 maja 2008 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Jezewo

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawiyia 21 czerwca 2001 r. o ochronie prav
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiaKedeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266, z 2004 r. Dz.U. 281, poz. 2783 2Rt, poz. 2786, z 2006 r. Dz.U. Nr 86,
poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr@fz. 602, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r
Dz.U. Nr 128, poz. 902, Dz.U. Nr 173, poz. 1218ywiazku z art. 40 ust. 1 pkt 4, art. 41
ust. 1iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.osadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 oraz z 2002r. Dz.U. Nr 23, poz. 220, Ry @0z. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Dz.U. Ny@@fkz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r
Dz.U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005z.U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, z 2006 r. Dz.U. Nr 17, poz. 128, Nr 181, d&37, z 2007 r. Dz.U. Nr 48, poz. 327, Ni
138, poz. 974, Dz.U. Nr 173,p0z.1218) uchwata® nas{puje:

8§ 1.1.Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowaldkali wchodzcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminyde/o.

2.Mieszkaniowy zaséb Gminy zZlwvo tworz lokale stanowice wlasnéé Gminy, ktére stiag
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych osétabych jej mieszkacami.

3. Administratorem i zagdc lokali stanowacych mieszkaniowy zasob gminy jest khiz
Gminy Jeewo.

4. Umowy najmu lokali w imieniu Gminy dewo zawiera Wojt Gminy dewo.

5. Dochod rodziny ubiegajej sk o zawarcie umowy najmu lokalu winien gwarantéwa
ptatng¢ czynszu.

6. Za dochdd w rozumieniu niniejszej uchwaly awak sune wszystkich przychodoéw bez
wzgledu na tytut izrédto ich uzyskania przez wnioskodawiowvszystkie osoby zgtoszone do
wspolnego zamieszkiwania w lokalu, gggnictych w okresie trzech ostatnich migsi przed
ztozeniem wniosku po odliczeniu kosztow ich uzyskanitazopo odliczeniu sktadek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz ubezpiesodiorobowe, ok&onych w przepisach
0 systemie ubezpieczespotecznych, chybae zostaly ji zaliczone do kosztéw uzyskania
przychodu, jest to dochdéd brutto czyli wraz z p&aan.

8 2.1.Lokal mae by oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, Kp@aia naspujace

warunki:

1) zamieszkuje i jest zameldowana na pobyt staty waggnleewo na okres co najmniej 3 lat
do chwili ztazenia wniosku o najem lokalu lub kiedykolwiek posigdzameldowanie na
pobyt staty przez taki okres na terenie gminy;



2) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu, aamieszkuje w lokalu, w ktérym
powierzchnia ogélna pokoi na 1 ogafie przekracza 5 m

3) sredni dochdd na jedn osole w rodzinie w okresie trzech ostatnich miesi
poprzedzajcych dat¢ ztozenia wniosku nie przekracza 150% nzgaiej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 100% nzgmej] emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym;

4) warunki wymienione w ust. 1 mugby¢ spetnionedcznie.

2. Z osobami wymienionymi w ust 1 umowy najmu rmbg¢ zawarte jéli osoby te:

1) nie dewastowaty dotychczas zajmowanego lokagsmkalnego;

2) nie pogarszaly celowo i wlasnym dziataniem waawm mieszkaniowych;

3) nie powodowaly z wiasne] winy zalegbd czynszowych w dotychczas zajmowanyn
lokalu.

3. Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznacpozystuguje

osobom:

1) pozbawione mieszkaw wyniku Kleski zywiotowej, katastrofy, pgaru Ilub innego
zdarzenia losowego, nie me¢ tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnegb I
budynku mieszkalnego;

2) zamieszkujce w budynkach lub lokalach przeznaczonych do @okbiw zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagia dlazycia lub zdrowia;

3) ktére pozostaty w lokalu po ustaniu stosunkumagja mieszkaty w tym lokalu z bytym
najeme i prowadzity z nim wspodlne gospodarstwo domoweeprokres co najmniej
ostatnich 3 lat i nie posiadgiytutu prawnego do innego lokalu;

4) zamieszkujce — w charakterze lokatora — w lokalu, w ktérymstypuje zagszczenie
powierzchni mieszkanioweyj;

5) bez maliwosci i perspektyw zaspokojenia lub poprawy swoichrpelt mieszkaniowych
we wtasnym zakresie.

8§ 3.1. Wojt z mieszkaniowego zasobu zmowydzielt lokale przeznaczone na najerr
zwigzany ze stosunkiem pracy wynikey z potrzeby zatrudnienia na terenie gminy osob
okreslonymi kwalifikacjami.

2.Kryterium zawarcia umowy na lokal mieszkalprzeznaczony do wynajmowania ne
czas trwania stosunku pracy jest posiadanie aldgpalrmowy o0 pra¢ z jednostk
organizacyjg gminy.

3. O lokal mieszkalny wynajmowany na czas trwatessnku pracy nie magubiega sie
0soby majce tytut prawny do innego lokalu.

84.1. Z zasobu mieszkaniowego gminy w muiarozliwosci wydziela s¢ lokale, ktére po
ich opr&nieniu przeznaczaeha najem jako lokale socjalne.

2. Pierwszéstwo w wynagciu lokalu socjalnego mapsoby:
1) ktére nabyty uprawnienia do otrzymania takiegialu na podstawie orzeczenigewego;
2) w stosunku, do ktérych orzeczono eksemwgyrokiem gdowym;
3) o niskich dochodach, ktore znalazty si niedostatku i nie staich na wynajem lokalu na

czas nieokrdony.

3. Umowa najmu lokalu socjalnego medoy¢ zawarta na czas nie diey niz dwa lata.



4. Umowe najmu lokalu socjalnego mna po uptywie oznaczonego w niej czasu przagiu
na nastpny okres, jeeli najemca nadal znajdujegsv sytuacji uzasadniagej zawarcie takiej
umowy.

5. Umowa najmu lokalu socjalnego mdoy¢ zawarta jéli sredni dochdéd na jedna ospty
rodzinie ubiegajce] sk 0 zawarcie umowy nie przekracza 50% nagpej emerytury w
gospodarstwie  wieloosobowym i 100% nagze] emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.

6. Umowe najmu na lokal socjalny moa rozwizat z zachowaniem terminu
wypowiedzenia, j@i najemca ma tytut prawny do innego lokalu.

8 5.1. Najemcy lokali mieszkalnych stanaayich mieszkaniowy zasob Gminy mpdokona

zamiany zajmowanych przez siebie lokali na innealekza pisemm zgodi, po spetnieniu

nastpujacych warunkow:

1) potwierdzeniu,4 posiadaj tytut prawny do zajmowanych lokali;

2) udokumentowaniu,zi na zadnym z najemcow lokali podlegaych zamianie nie gia
zalegtaci z tytutu czynszu oraz z tytutu innych optat zmanych z eksploatagctych lokali;

3) potwierdzeniu, 4 w wyniku zamiany gczna powierzchnia pokoi w kdym z lokali,
przypadajca na jeda osole uprawniorn do zamieszkiwania niesizie mniejsza ii5 nf.

2. Gmina realizuje zamiarz urzdu, gdy za zamianprzemawia, wazne potrzeby gminy,

wzgledy spoteczne lub zdrowotne.

8§ 6.1. Osoby zainteresowane wyta¢m lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchmego
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy sktadapiosek o wynajcie lokalu do Wdjta
Gminy Jeewo na specjalnym druku pobranym w &fizie Gminy.

2. Wniosek o przydzielenie lokalu powinien zawteopis aktualnej sytuacji mieszkaniowej,
rodzinnej i materialnej oraz potwierdzenieagsinych dochodéw.

3.Inspektor ds. gospodarki mieszkaniowej dokonugepme] analizy wniosku o wynggie
lokalu mieszkalnego lub socjalnego zgodnie z krgtar okr&lonymi w niniejszej uchwale,
celem ustalenia uprawmigvnioskodawcow do zawarcia umowy.

4. Osoby, ktérych wnioski nie zostaty pozytywnigpatrzone, a ich sytuacja mieszkaniow:
nie ulegta zmianie magodnowt wniosek w kolejnym roku kalendarzowym.

8 7.1. W celu zapewnienia spotecznego udziatu wgreocie przydzielania miesakaWoijt
Gminy powotuje komigj mieszkaniow.

2. W skiad komisji wchodz

1) Wit lub jego przedstawiciel,

2) pracownik Gminnego €dodka Pomocy Spotecznej;

3) 2 radnych.

2. Zadaniem Komisji Mieszkaniowej jest opiniowamezedtaonych jej przez inspektora ds.
gospodarki mieszkaniowe] Wdu Gminy, wnioskdbw o zawarcie umowy najmu lokal
mieszkalnych i lokali socjalnych.

3. Przy opiniowaniu wnioskow Komisja Mieszkaniowaraca uwag na:

1) sytuagg mieszkaniow wnioskodawcy;

2) sytuac¢ materialm wnioskodawcy;

3) warunki okrélone w niniejszej uchwale.

4.Po przyciu przez ¢ osole proponowanego lokalu wynajnagy sporadza umow najmu.



8 8.1.W stosunku do 0sOb, ktore pozostaly w lokawszczonym przez najemdub w
lokalu, w ktérego najem nie wggity z mocy prawa, podfe beda dziatania majce na celu
odzyskanie lokalu.

2. Biorac pod uwag istotne wzgldy spoteczne, a w szczeg6iop rodzinne lub
zdrowotne Wéjt mee z osobami, o ktorych mowa wgj zawrzé umowe najmu, jeeli:

1) s petnoletnie i pozostaty w lokalu po opuszczeniumeez najemg 1 jego osobami
bliskimi i okres statego zameldowania i wspélnegmieszkiwania w tym lokalu z najemc
jest nie krotszy ritrzy lata, a osoby ubieg@je se 0 hajem nie posiadajytutu prawnego
do zajmowania innego lokalu;

2) wspolnie zamieszkiwaty w lokalu do chwdlnierci i nie wsipity w stosunek najmu oraz
sa jego bliskimi (wsgpni, zstpni, petnoletnie rodzestwo i osoby przysposobione);

3) osoby wymienione w ust. 2 udokumentuiz na lokalach nie gia zalegidci z tytutu
czynszu i innych optat zwzanych z eksploatactiych lokali,

4) w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, poxewia pozytywnej opinii przez Komis;
Wéjt maze uwzgédni¢ nieznaczne odgbstwo od wymaganego warunku zameldowani
przez okres trzech lat, okienego w pkt 1.

Rozdziat 8
Kryteria oddania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 nf

8 9.1.Wolne lokale mieszkalne nzadee do mieszkaniowego zasobu gminy o powierzch
uzytkowej przekraczapej 80 ni przystuguj osobom, ktére spelnigjtacznie nasfpujace
Kryteria:
1) wykaza poswiadczone dochody wskaagp na zdoln& utrzymania lokalu;
2) nie zalegaj z optatami za dotychczas zajmowany lokal mieszkaln
3) ich rodzina sktadaesco najmniej z 5 0sab;
4) zwolng dotychczas zajmowany lokal komunalny.
2. W razie braku najemcow spetnigych powysze kryteria lokal mge zosta:
1) podzielony na dwa oe¢lone lokale mieszkalne na cele wynajmu;
2) wynagty osobie, ktéra spetnia co najmniej wymagania gkree w ust. 1 pkt 1 i 2 oraz nie
jest wiacicielem lokalu, budynku mieszkalnego, dziatki butkne;.

3. Wyboru dokonuje Wajt po zaginigciu opinii Komisji uwzgédniajac zapis ust. 1.

4. W przypadku wptyricia dwoch lub wgcej ofert od osob, o ktérych mowa w ust 2 pkt :
najemca lokalu jest ustalany w drodze przetarguarngeonego dotyegzego licytacji
wysokaci stawki czynszu.

5. Najnizssza stawka czynszu za lokal wynosi 150% stawki Wwag@bowhzujace] w
zasobach komunalnych ustalonych przez Wojta.

§ 10. Traci moc uchwata nr XXI1X/263/2002 Rady GmwmvyJezewie z dnia 26.02.2002 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchgdzh w sktad mieszkaniowego zasobt

gminy.
8 11. Wykonanie uchwaly powierza 8V6jtowi Gminy Jeewo.

812. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwmni
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

NICZACY
Tpall




UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 czerwca 2008r. o ochronie prawtmidw, mieszkaniowym zasobie Gminy
I 0 zmianie kodeksu cywilnego art. 21 ust. 1 plikeesla, ze Rada Gminy Uchwala zasady
wynajmowania lokali wchodgych w skitad mieszkaniowego zasobu Gminy. Ustawa
dalszej cgsci art. 21, w ust. 3 okéa zakres regulacji jakie powinny znatesic w takiej
uchwale. W oparciu o te zasady zostata przygotovpawazsza uchwata w ktorej nagiito
doprecyzowanie obowzujacych zasad najmu lokali mieszkaniowych stamgyth zasob
mieszkaniowy naszej Gminy.




