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1. Wprowadzenie

Prowadzenie polityki przestrzennej przez samorzady lokalne wymaga sporzadzania okresowych ana-
liz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz ocen postepow w opracowywaniu planow
miejscowych i aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny z opracowaniem wieloletniego program sporzadzania planéw. Analizy takie nalezy sporzadzaé co
najmniej raz w kadencji wiadz gminy, co wynika z obowigzku wskazanego w art. 32 ustawy z 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 — tekst jednoli-
ty). Majg one szczegodlne znaczenie dla monitorowania stanu realizacji zadan przyjetych dla prowa-
dzenia polityki przestrzennej gmin, a takze dla ukierunkowania dalszego rozwoju poprzez przewidy-

walne sterowanie pracami planistycznymi.

Niniejsze opracowanie zostato wykonane dla potrzeb samorzadu gminy Jezewo i obejmuje w
zakresie przeprowadzonych w jego ramach analiz okres od 2011 r. do 2015 r. wigcznie (tj. ostatnig
kadencje Rady Gminy i poczatkowy okres obecnej), wigzac sie z potrzebg zrealizowania powyzszego
ustawowego obowigzku. Cze$¢ analiz procesOw planistycznych wykracza poza 2011 rok dla petniej-

szego przedstawienia proceséw demograficznych i spoteczno-ekonomicznych.
Podstawowymi celami opracowania sa:

» analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w latach 2011-2015 oraz okresle-
nie tendencji w jego rozwoju;

e cena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

» ocena aktualnosci planéw miejscowych i postepéw w ich opracowaniu;

» wskazanie wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych.

Przyjety zakres zamieszczonej ponizej analizy wynika z wymogow okreslonych w ww. ustawie w art.
32 ust.1 i wskazujacych na potrzebe ujecia w nim analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowania wieloletnich programoéw
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium z uwzglednieniem (...) wnioskéw w sprawie spo-
rzadzenia lub zmiany planu miejscowego. W opracowaniu ujeto rowniez ocene aktualnosci studium
gminnego i spéjnosci jego tresci z potrzebami i mozliwosciami rozwoju gminy, co wynika z wymogu w
art. 32 ust.2, by Rada gminy (podjeta) uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych,

a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci.

Przy sporzadzeniu analizy uwzgledniono takze nastepujgce ustawowe wymogi, zawarte w art. 1 ust. 2:
* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
« walory architektoniczne i krajobrazowe;
e wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych;

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;



e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb nie-
petnosprawnych;
« walory ekonomiczne przestrzeni;
*  prawo wiasnosci;
e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
e potrzeby interesu publicznego;
» potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmo-
wych.
Powyzsze wymogi uzupetnione zostaly, przy uchwaleniu ustawy z dnia 23 lipca 2015 o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015r. poz. 1777) , o dodatkowewymagania, majace zasadnicze znaczenie przy podejmo-

waniu decyzji o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy:

e zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkdw
komunikacji elektronicznej;

« zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

» potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Istotnymi przestankami do rewizji harmonogramow sporzgdzania miejscowych planéw sag no-
we wymagania dotyczgce sytuowania nowej zabudowy, ktére wymuszaja uwzglednienie wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych prze-

strzeni, co nastepuje poprzez:

» ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania trans-
portochtonnosci uktadu przestrzennego;

» lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksy-
malne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transpor-
tu;

* zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowe-
rzystow;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu bilansu terenéw
dla zabudowy: na obszarach o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w szczegoélnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy, oraz na terenach
potozonych poza nimi po wyczerpaniu chtonnosci tych terendw: w pierwszej kolejnosci na ob-
szarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, charakteryzujace sie najlep-

szym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wo-



dociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia

telekomunikacyjne.

Przedstawiona na wstepie analiza uzyskata pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej z dn. 31 marca 2016 roku, a wniesione w niej uwagi zostaty uwzglednione w finalnej

redakcji ,Analizy”.



2. Demografia i jej wptyw na polityk e przestrzenn g gminy Je zewo

Gmina Jezewo potozona jest w péinocnej czesci Wysoczyzny Swieckiej, pomiedzy kompleksem Bo-

row Tucholskich a Doling Dolnej Wisty. Jest jedng z mniejszych gmin w wojewddztwie pod wzgledem

Tabela 1: Liczba mieszka ncéw gminy wg miejscowo $ci w 2012 (stan na 31 grudzie n 2012)

Misjscowosé Liczba ludnosci Liczba ludnosci Réznica [os.] Odsetek mieszkahcéw
w 2009 roku w 2012 roku gminy [%]

Belno 274 281 7 3,5
Biate 131 127 -4 1,6
Biate Blota 106 109 3 1,4
Buczek 143 142 -1 1,8
Ciemniki 181 190 9 24
Czersk Swiecki 432 437 5 55
Dubielno 188 177 -11 2,2
Jezewo 1781 1785 4 223
Kraplewice 688 706 18 8,8
Laskowice 2566 2552 -14 319
Lipienki 85 92 7 1,2
Lipno 97 103 6 1,3
Nowe Kraplewice 266 257 9 3.2
Ostowo 159 165 6 21
Pie¢morgi 108 123 15 1,5
Piskarki 132 138 6 1,7
Skrzynki 65 71 6 0,9
Taszewko 134 129 -5 1,6
Taszewo 147 152 5 19
Taszewskie Pole 259 254 -5 3,2

Suma 7942 7990 100,0

Gestos¢ zaludnienia w 2014 wynosita 51,7 os/km2 i jest 0 polowe mniejsza niz srednia gestos¢ zalud-
nienia w Polsce. Procesy demograficzne w gminie przebiegajg zgodnie z trendami obserwowanymi w

wojewddztwie i w kraju.

Dwa najwieksze sotectwa — Laskowice i Jezewo zamieszkuje ponad potowa mieszkancow
(54,2%), natomiast blisko 76% mieszkancéw zamieszkuje 4 najwieksze sotectwa. Fakt skupienia
mieszkancow jest bardzo korzystny, poniewaz utatwia wyposazanie wsi w infrastrukture techniczng i
powoduje zwigkszenie dostepnosci do obiektéw infrastruktury spotecznej, co wplywa na poprawe ja-
kosci zycia mieszkancéw. Stopniowy wzrost liczby mieszkancéw spowodowany jest naptywem w miej-
scowosciach 0oséb z zewnatrz gminy. Przyrost nie wynika z przewagi urodzen nad zgonami.

Strukture wieku mieszkancéw gminy mozna okresli¢ jako korzystna. Najliczniejsze grupy wie-
kowe w gminie stanowi ludnos$¢ w wieku 25 do 29 lat — 9,6% ludnos$ci gminy i 20 do 24 lat — 8,7%, ale

jej wielko$¢ w najblizszym czasie niestety bedzie sie zmniejsza¢, poniewaz kolejne grupy wiekowe sg




mniej liczne. Natomiast ze wzgledu na zwiekszong w ostatnim czasie liczbe matzenstw i liczng grupe

wiekowg 25-29 lat w niedalekiej przysztosci mozna spodziewaé sie zwiekszonej liczby urodzen.
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Rys. 2. Struktura wiekowa ludno  $ci w 2014 roku w gminie Je zewo

Od obserwowanego w 2008 roku zwiekszenia liczby urodzen na terenie gminy do 2014 roku obser-
wowano stopniowy spadek tej liczby. Natomiast wielko$é zgonéw w gminie cechuje sie zmiennoscia,
widoczne sg wystepujace na przemian tendencje wzrostu i spadku liczby zgondw. Na obszarach wiej-
skich wojewddztwa od 1997 roku wskaznik ten oscyluje w granicach od 9,3 zgonéw/1000 mieszkan-
cow do 10/1000. Wielkos¢ przyrostu naturalnego uzalezniona jest przede wszystkim od wahan liczby
urodzen, poniewaz zmiany liczby zgonow sa stosunkowo niewielkie. Konsekwencjg spadku liczby

urodzen w gminie, byto systematyczne zmniejszanie sie wielkosci przyrostu naturalnego.
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Rys. 4. Przyrost naturalny w gminie Je  zewo
na tle $redniego przyrostu naturalnego w gminach wiejskich w wojewddztwie kujawsko-pomorskim

Od poczatku badanego okresu wielko$¢ przyrostu naturalnego wykazuje raczej tendencje spadkowg z
chwilowymi okresami wzrostu. Od 2008 roku w gminie Jezewo przyrost naturalny spadt ponizej 35
0s06b rocznie, czyli wskaznik przyrostu spadt ponizej 4,5 osoby/1000 mieszkancow rocznie. Wskaznik
zawieranych maitzenstw prezentuje sie do$¢ nietypowo w poréwnaniu do ogdlnej tendenciji, tj. wskaz-
nik zawieranych matzenstw wykazuje w gminie raczej tendencje wzrostowg, a nie spadkowa, jak
$rednio dla wojewodztwa. Zwiekszona liczba matzenstw w ostatnim czasie jest zwigzana z bardzo

liczng grupg os6b w wieku 20-29 lat, a jest to najczestszy wiek zaktadania rodzin.
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Rys. 5. Saldo migracji gminy Je zewo
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Rys. 6. Przyrost rzeczywisty w gminie Je  zewo

Ogdlnie w rozwoju demograficznym w ostatnich latach wida¢ po pierwsze: ruch zwigzany z zaktada-
niem rodzin przez roczniki wyzu demograficznego przetomu lat 70. i 80. ubiegtego stulecia. Ludnos$¢ w

tym przedziale wiekowym ustabilizowata pozycje materialng (co wida¢ w spadku bezrobocia) i realizu-
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je potrzeby mieszkaniowe. Drugi widoczny czynnik to naptyw ludnosci z poza gminy w celach osadni-
czych. Naptyw powoduje wzrost liczby ludnosci w miejscowosciach takich jak Pie¢morgi i Kraplewice.

Jest to efekt przyciggania nowych mieszkancéw przez lokalne walory przyrodnicze gminy.
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Rys. 8. Budynki i mieszkania oddane dou  zytku w gminie Je zewo

W latach 2004-2014 liczba mieszkan w gminie znacznie sie zwiekszyta. W tym samym czasie liczba
mieszkan na obszarach wiejskich wojewddztwa wzrosta o nieco ponad 9%. W ciggu tych 10 lat zwiek-
szeniu ulegta tez srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan i liczba przypadajgcych na nie izb, ale
wskazniki te sg mniej korzystne od srednich wojewddzkich. Na dos$¢ niskim poziomie znajduje sie

wyposazenie mieszkan w gminie w instalacje techniczno-sanitarne.



3. Rozwoj gospodarczy i jego wptyw na polityk e przestrzenn g gminy Je zewo

Analiza dokumentéw strategicznych i planistycznych wyzszej rangi okreslita potrzeby, wymienione

réwniez w Studium w 2012 r., rozwoju elementéw infrastruktury komunikacyjnej, sfery gospodarczej i

zycia spotecznego. Lista podstawowych zadan na terenie gminy dotyczy przede wszystkim zadan

remontowych i modernizacyjnych infrastruktury drogowej. Wsrdd nich sa;

modernizacja drogi wojewddzkiej nr 272 Dolna Grupa — Laskowice

realizacja obejscia wsi Laskowice w ciggi drogi wojewddzkiej nr 239 wraz z dwupoziomowym
skrzyzowaniem z linig kolejowg znaczenia krajowego Tczew - Katowice /wariantowa realizacja
tego samego dwupoziomowego skrzyzowania z linig kolejowg w ciggu istniejacego przebiegu
drogi/,

modernizacja drég powiatowych,

rozwoj linii kolejowej znaczenia krajowego Tczew - Katowice oraz modernizacja i rozwdj linii
znaczenia krajowego Chojnice - Laskowice - Dzialdowo,

budowa nowych odcinkéw sieci rozdzielczej sredniego i niskiego napiecia oraz stacji trans-
formatorowych, ktére zostang wykorzystane do nowych inwestycji,

realizacja gazociggu,

wymiana napowietrznych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli $wiattowodowych,
wdrazanie programéw promocji rolnictwa ekologicznego oraz programéw ochrony krajobrazu,
pobudzanie lokalnej aktywno$ci gospodarczej,

poprawa mobilnosci zawodowej mieszkancow.

Realizacja tych zadan w gltéwniej mierze zalezy od instytucji i przedsiebiorstw spoza terenu gminy

oraz od zewnetrznych, poza gminnych srodkéw finansowych.

W ostatnich latach (2011 — 2015) nie nastgpity istotne zmiany na runku gospodarczym gminy.

Gléwne zaktady produkcyjne w Kragplewicach, Laskowicach i Jezewie kontynuujg dziatalnosé i stop-

niowo zwiekszajg skale produkcji. Z nowych, wiekszych przedsiewzie¢ gospodarczych pojawity sie

jedynie plany budowy elektrowni wiatrowych w potudniowej cze$ci gminy oraz elektrowni fotowoltaicz-

nej w rejonie Kraplewic.
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4. Ocena aktualno sci Studium uwarunkowa n i kierunkow zagospodarowania prze-

strzennego gminy Je zewo

Na obszarze gminy Jezewo obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego, uchwalone uchwatg nr X1V/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 w spra-
wie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo
stanowigcego zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezewo uchwalonego Uchwatg Nr XX/173/2000 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 listopada 2000r. Do-
kument ten, zwany dalej ,suikzp” lub ,studium”, jest dokumentem planistycznym, okreslajgcym polity-

ke jej rozwoju przestrzennego, a jednoczesnie nie jest prawem lokalnym.

Gmina, realizujgc uprawnienia zwigzane z zadaniami wkasnymi w zakresie ksztattowania
przestrzeni, decyduje sie na realizowanie zmian w Studium w wyniku okolicznosci wewnetrznych i
zewnetrznych, ktére sprawiaja, ze dotychczas obowigzujace Studium staje sie niedostosowane do
prawnegdo, jak i spotecznego stanu gminy i jej otoczenia. Zmiana obowigzujgcego Studium kazdora-
zowo powinna zosta¢ uzasadniona. Uzasadnienie zmiany Studium winno zawiera¢ analize sposobow
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Sg to wymagania, dotyczace zachowania tzw. tadu przestrzennego, a jednoczesnie kryte-

ria oceny, czy studium zmieniane jest zgodnie z kierunkiem nadanym w ustawie.

Przy wyznaczaniu zmian w studium polegajacych na ustalaniuprzeznaczenia terenu lub okre-
$laniu potencjalnychsposobéw zagospodarowania i korzystania z terenu, Gmina musirozwazy¢ interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze

analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Wazng przestankg przy analizie mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy jest uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicz-
nych przestrzeni, ktére nastepuje poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego. Lokalizowanie nowej zabu-
dowy mieszkaniowej winno odbywac¢ sie w spos6b umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wyko-
rzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu. Studium winno
by¢ aktualne w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow.

Szczegolny nacisk w ocenie aktualnosci studium potozony jest na oceng stopnia w jakim stu-
dium dazy do planowania i lokalizowania nowej zabudowyna obszarach o w petni wyksztatconej zwar-
tej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegolnosci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy.
Na terenach potozonych na obszarach innych niz wyzej wymienione, lokalizowanie zabudowy powin-
no byé¢ realizowane wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, tj. w obszarach charakteryzujacych sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
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oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.Wszelkie zmiany Studium winny by¢ uzupetnione analizg ich wptywu na finanse publiczne,

w tym budzet gminy.

W okresie od daty uchwalenia Studium do 1 stycznia 2016 roku nie ztozono na terenie gminy

Jezewo wnioskéw 0 zmiane przeznaczenia terenéw w studium.
Aktualnie obowigzujgce studium:

» dzieli obszar gminy na strefy funkcjonalno-przestrzenne, zgodnie z wiodgcymi uwarunkowa-
niami przyrodniczymi i infrastrukturalno-technicznymi. Nie zachodzi potrzeba korekt przebiegu
granic stref, ze wzgledu na brak zmian w ostatnich 5 latach gtéwnych uwarunkowan srodowi-
skowych;

» realizuje koncepcje ksztattowania przestrzeni gminy poprzez koncentracje terendw rozwojo-
wych wokot dwéch najwigkszych miejscowosci gminy;

e uwzglednia wszystkie zmiany stanu prawnego terenéw ochrony przyrody Natura 2000, a wraz
Z nimi ograniczen i nakazéw w stosunku do planowanych na tych terenach przedsiewziec;

» zawiera wszystkie niezbedne uwarunkowania komunikacyjne — w dokumentach koncepcyj-
nych wyzszej rangi nie pojawity sie nowe inwestycje drogowe, kolejowe czy przesytowe, ktére
nie zostaly uwzglednione w aktualnie obowigzujacym studium;

» funkcjonowanie systeméw prowadzenia gospodarki odpadami oraz sposobéw zaopatrzenia
ludnosci w wode i sposobéw prowadzenia gospodarki sciekowej nie zmienito sie, na skutek
zmian przepisOw, na tyle, by staly sie niezgodne z zapisami zawartymi w studium;

» jest aktualne w zakresie terendw zamknietych i terenow realizacji inwestycji celéw publicznych
0 znaczeniu ponadlokalnym;

e nie zmienily sie na terenie gminy uwarunkowania zwigzane z wystepowaniem obszaréw obje-

tych ochrong kulturowa.

Uwarunkowania zewnetrzne (dokumenty wyzszego rzedu) nie wymuszajg wskazania nowych obsza-
réw, dla ktérych przewiduje sie lokalizacje funkcji ponadlokalnych, czyli obszaréw podlegajacych ne-
gocjacji administracji rzadowej i lokalnej. Studium uwzglednia zasady okreslone w koncepcji prze-
strzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania prze-

strzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy.
Wobec powyzszego obowigzujgce studium uwaza sie za aktualne.

Jedyng przestankg ustawowg do zmiany studium w najblizszym czasie sg przepisy ustawy o
rewitalizacji - ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777). Realizacja gmin-
nego programu rewitalizacji, jesli jako taki zostanie uchwalony, moze wymagac, w zakresie planowa-
nia i zagospodarowania przestrzennego, wskazania zakresu niezbednych zmian w studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W przypadku, gdy ustalenia gminnego

programu rewitalizacji sg niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
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strzennego gminy, przeprowadza sie postepowanie w sprawie zmiany tego studium, w celu jego do-
stosowania do gminnego programu rewitalizacji. W takim wypadku Wéjt sporzadza projekt zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzgledniajacy ustale-

nia gminnego programu rewitalizacji, niezwtocznie po uchwaleniu tego programu.

Ponadto Rada gminy moze uchwali¢ dla obszaru rewitalizacji, o ktdrym mowa w rozdziale 3
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), miejscowy plan rewitalizacji,
jezeli uchwalony zostat gminny program rewitalizacji, o ktérym mowa w rozdziale 4 tej ustawy. Ustale-
nia miejscowego planu rewitalizacji musza by¢ spojne z studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-

darowania przestrzennego gminy.
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5. Ocena aktualno sci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne go

Podstawg gospodarki przestrzennej w gminie jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

jest aktem prawa miejscowego. Przy sporzadzaniu plandéw miejscowych wigzace sg ustalenia studium

uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Tabela 2: Wykaz obowi gzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen

nego na terenie gminy Je zewo

Inicjat Nazwa Data uchwalenia Stopien realizacji planu

XIV/76/95 Miejscowy plan zagospodarowania przestizennego terenow | 4qgg 45 5g W wiekszosci zrealizowany
zabudowy letniskowej we wsi Czersk Swiecki.

XXXII/207/98 Zmiana mlejscowego pIarTu o0goinego zagospodarowania 1998-03-17 Zrealizowany
przestrzennego gminy Jezewo

V/28/99 Zmiany mlejscc')wego.planu o0goinego zagospodarowania prze- 1999-01-28 W polowie zrealizowany
strzennego gminy Jezewo.
Zmiana miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania

V/[29/99 przestrzennego terendw zabudowy letniskowej w rejonie jeziora | 1999-01-28 W potowie zrealizowany
Stelchno we wsi Lipienki.

V/30/99 Miejscowy plg " zagqspocliarowe.]nla.przest.rze.nne.go ter?nu . 1999-01-28 W wigkszosci zrealizowany
zabudowy mieszkaniowej w Jezewie w rejonie ulicy Gtéwnej.

V/I31/99 Miejscowy plg " zagolspocliarowe.]nla.przest.rze.nne.go terenu - 1999-01-28 W potowie zrealizowany
zabudowy mieszkaniowej w Jezewie w rejonie ulicy Czerskie.

VI32/99 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu 1999-01-28 W wigkszosci zrealizowany
zabudowy mieszkaniowe; i letniskowej we wsi Pieémorgi.

VI33/99 Miejscowy plg " zago.spoc.iarowanla [.Jrzestrze.nn(.ego terenu 1999-01-28 W wigkszosci zrealizowany
zabudowy mieszkaniowej w Laskowicach - Lipnie.

VI34/99 Miejscowy plan zagospodarowania przestizennego tefenu | 4q9q g 5g Niezrealizowany
zabudowy mieszkaniowej i ustug w Jezewie przy ulicy Lesnej.

XVII/150/2000 MI?JSCOWE plany zagospodarowania przesirzennego we wsi 2000-09-13 W potowie zrealizowany
Jezewo.

XVII/151/2000 m;aijes nc;iwe plany zagospodarowania przesirzennego we wsi 2000-09-13 Czesciowo zrealizowany

XVl 15212000 | Mieiscowe plany zagospodarowania przestizennego we wsi | 544, q.13 W wiekszosci zrealizowany
Laskowice i Laskowice-Lipno.

XVI11/153/2000 M|ejscowe plany zagospodarowania przestrzennego we wsi 2000-09-13 Czesciowo zrealizowany
Kraplewice.

XVII1/154/2000 Mlejscowe plany zagospodarowania przestrzennego we wsi 2000-09-13 Czesciowo zrealizowany
Skrzynki.

XVII1/155/2000 Mlejscov've.plar?y zagospodarowania przesirzennego we wsi 2000-09-13 W potowie zrealizowany
Czersk Swiecki.

XVII1/156/2000 M.IeJ,SCOW? plany zagospodarowania przestrzennego we wsi 2000-09-13 W wiekszo$ci zrealizowany
Pieémorgi.

XVII57/2000 Mlejscow¥ plan zagospodarowania przestrzennego we wsi 2000-09-13 Niezrealizowany
Taszewskie Pole.

XX1X-260/2002 leajsgowy plan zagos.podérowanla przestrzennego czgsc 2002-02-26 W wiekszosci zrealizowany
dziatki nr 221/2 we wsi Jezewo.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego czesci wsi

XXXIV- . . . o - .

205/2002 Jezewo oraz zmian w miejscowym planie ogéinym zagospoda- | 2002-09-02 CzeSciowo zrealizowany
rowania przestrzennego Gminy Jezewo.

XXXIV- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci - .

29612002 dzialki nr 203/16 we wsi Jezewo. 2002-09-02 CzeSciowo zrealizowany

XXXIV- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi - .

29712002 Laskowice. 2002-09-02 Czesciowo zrealizowany
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;(;2;'2\(/)0 ) g/l:ezj/szc;)vv\:lz S\I;rii;if:ksi.podarowania przestrzennego dziatek nr 2000-09-02 W polowie zrealizowany
L Cagéciono reaizonany
)3(())8;'2\(/)0 ) (I;A;:eaj*sl(clzv:é gljvr; ﬁgc;ssag.arowama przestrzennego czesci 2002-09-02 Niezrealizowany
i | e Moo, m02002 | Wuigkszosizealzovany
;(8(2);;\(/)0 ) I\Plllgei:;)g? plany zagospodarowania przestrzennego we wsi 2002-09-02 W polowie zrealizowany
O el e I
XXI155/2012 CV":JEZ;’I‘:VS’W?LZ” ssgj‘;ssj‘;‘i?ggzﬂf‘n‘;rgge/sstrlzseggeg" dla czesc | o019-11-14 W polowie zrealizowany

Wymienione wyzej plany obejmujg okoto 110 ha. Jest to zaledwie okoto 0,7% powierzchni catkowitej
gminy. Najwiekszy miejscowy plan ma okoto 10,5 ha powierzchni, zas srednia powierzchnia poje-
dynczego planu to okoto 1 ha. Plany obejmujg najczesciej pojedyncze dziatki lub zespoty sasiaduja-
cych z sobg dziatek. Rzadko plan sporzgdzany byt dla wiekszej jednostki, np. osiedla. Wiekszo$¢ ob-
szaréw objetych planami potozona jest w centralnej i potudniowo-zachodniej cze$ci gminy, w obrebie
miejscowosci Jezewo i Laskowice. Analizujgc powyzsze plany miejscowe pod wzgledem funkcjonal-
nym, mozna zauwazy¢, ze sporzadzane byly one gtdéwnie dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, zabudowy letniskowej i zabudowy mieszkaniowej z ustugami. Obok wiodacych funkciji
poszczegoblnych terendw, plany okreslajg sposoby zagospodarowania i zabudowy, sposoby uzbrojenia

terenu oraz przebieg niezbednych drog dojazdowych.

Analiza obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy wykazata, ze dokumenty te sporzadzane byly dla niewielkich obszaréw w znacznym oddaleniu
od siebie, oraz rozdrobnieniu, ktére umozliwiato okreslenie tadu przestrzennego jedynie w stosunku do
najblizszego sasiedztwa. Wobec braku na znacznych obszarach gminy miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego, okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
dla nowo realizowanych zamierzen inwestycyjnych nastepuje najczesciej w drodze decyzji o warun-

kach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Duzy udzial realizacji inwestycji w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu w stosunku do realizacji zabudowy w oparciu o miejscowe plany jest wskaznikiem dziata-

jacym na niekorzy$¢ dla mozliwosci ochrony tadu przestrzennego na terenie gminy.
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Tabela 3: Wykaz dominuj acych funkcji w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Uchwata Rady Gminy Jezewo nr Dziatka geodezyjna Funkcja przewodnia w miejscowym planie
XIVI76/95 ML, ZP, WZ, KD, KS, KL, EE, KZ
XXXI11/207/98 ML, MR, MN/U, RPO, K...,
VI28/99 ML, MN, UH, U.., P/U, WZ, NO, RPO, KD
VI29/99 ML
V/30/99 MN, KD
VI31/99 MN, KD
VI32/99 ML, MN, KD
VI33/99 MN, KD
VI34/99 MN, UR, UH, KD
XXVI1/150/2000 MN, ML, UR, K...
XXVI1/151/2000 MN, ML, K...
XXVII/152/2000 MN, ML, U..., K...
XXVI1/153/2000 MN, UR, K...
XXVI1/154/2000 MN, KP
XXVI1/155/2000 ML
XXVI1/156/2000 ML, MN
XXVII/157/2000 MN, KG
XXXIX-260/2002 221/2 ML, KD,
XXXIV-295/2002 217130 MN, KD
59, 61 MN/U
11 MN
219/20 MN, KD, KG
203/2 MN, KG
XXXIV-296/2002 203/16 MN, RP, KD, KX, KG
XXXIV-297/2002 9/8 MN
9/33,9/34,9/35 MN
33/3 MN/U, KD, KL
44 MN, KD
9/38 MN, KD, KG
56 /2 KS
XXXIV-299/2002 24 MN, KW, KG, KD
XXXIV-300/2002 36 MN, KD, KW
XXXIV-301/2002 17712 ML, KG, KD
XXXIV-302/2002 1M7A/2 ML
23/1,23/2 MN, KG
42/1,4212,4213,4214 ML, KD, KG, W, ZN
86 /1 KS, UL, KP
XXXIV-303/2002 332/12 ML, KD, KS
XXI/155/2012 39/3, 39/9 PIU
XXVI11/204/2013 246, 204/7 PIU

Zestawienie w tabeli 3 dowodzi, ze zainteresowanie inwestoréw koncentrowato sie gtdwnie na realiza-
cji zabudowy mieszkaniowej i rekreacji indywidualnej, co wptyneto na koniecznos¢ przeksztatcania
kolejnych terenéw rolnych w tereny zabudowy mieszkaniowej i letniskowej. Ponadto nalezy zauwazyc¢
koncentracje obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wokét miej-

scowosci Jezewo i Laskowice. Sg to gtéwnie plany wprowadzajgce funkcje mieszkaniowe. Obszarem
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koncentracji planéw dla zabudowy letniskowej jest jezioro Stelchno oraz sotectwo Pie¢morgi. Na tere-

nie sotectw pétnocnych i potudniowych zauwazalny jest brak wykonywanych w ostatnich latach miej-

scowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Analiza przestrzenna pozwala stwierdzi¢ réw-

niez, ze wiekszosé obowigzujacych planéw miejscowych to plany obejmujgce niewielkie powierzchnie,

czasami odnoszace sie do jednej dziatki, dzielace jg na mniejsze. Brak plandw na wiekszych po-

wierzchniach sprawia, ze wiekszo$¢ inwestycji budowlanych realizowana jest w drodze ustalenia wa-

runkoéw zabudowy dla poszczegolnych indywidualnych inwestorow. Wystepujg tu jednak typowe trud-

nosci, w zwigzku z brakiem mozliwosci facznego spetnienia wymogéw okreslonych w art. 61 ust. 1

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gtéwnie w zakresie braku kontynuacji funk-

cji — czyli tzw. ,dobrego sgsiedztwa”. Problem ten daje sie zauwazy¢ gtdwnie w rolniczym fragmencie

gminy, w zwigzku z jej przewazajacg zabudowg w postaci siedlisk rolniczych. Wydzielanie dziatek

sasiadujacych z zabudowa rolniczg poprzez przeprowadzane w ich sgsiedztwie podziaty geodezyjne,

sprawiajg, ze tereny mieszkaniowe powstajg obok funkcji rolniczych, powodujacych z reguty okreslone

ucigzliwosci.

W analizowanym okresie od 2012 roku wptynety wnioski dotyczgce sporzgdzenia miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, dla tych wnioskdw rozpoczeto proceduje sporzadzania

miejscowych plandw.

Tabela 4: Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego b edacych w trakcie sporz adzania

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu

Aktualny na dzien sporzadzenia analizy etap
procedury planistycznej

uchwata Nr XXXIX/285/2014 Rady Gminy Jezewo z dnia 24 czerwca 2014 r. 0
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego czesci wsi Taszewskie Pole, obejmujacego dziatke nr 130

Projekt planu przed wytozeniem do publicznego
wgladu i uchwaleniem

uchwata Nr XXX/216/2013 Rady Gminy JeZewo z dnia 18 pazdziernika 2013 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami Oska, Ogrodowa,
Szkolng i Polng we wsi Laskowice

Projekt planu przed wytozeniem do publicznego
wgladu i uchwaleniem
Oczekuije sie na zgode Ministra Rolnictwa na prze-
znaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze

uchwata Nr XIV/105/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru obejmujacego fragmenty wsi Jezewo, Laskowice i Piskarki w
gminie Jezewo

Projekt planu przed wytozeniem do publicznego
wgladu i uchwaleniem
Procedura zawieszona na mocy uchwaty nr
XXXVII/273/2014 Rady Gminy Jezewo
z dnia 16 maja 2014 roku

uchwata Nr XIV/106/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego fragmenty wsi Belno, Laskowice i
Piskarki w gminie Jezewo

Projekt planu przed wytozeniem do publicznego
wgladu i uchwaleniem
Procedura zawieszona na mocy uchwaty nr
XXXVI273/2014 Rady Gminy Jezewo
z dnia 16 maja 2014 roku

uchwata Nr XIV/107/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujacego fragmenty wsi Biate i Piskarki w gminie
Jezewo

Projekt planu przed wytozeniem do publicznego
wgladu i uchwaleniem
Procedura zawieszona na mocy uchwaty nr
XXXVI1273/2014 Rady Gminy Jezewo
z dnia 16 maja 2014 roku

uchwata Nr XX1/156/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 14 listopada 2012 w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-

nego dla obszaru obejmujacego fragmenty wsi Biate, Taszewo, Taszewskie Pole i
Piskarki w gminie Jezewo

Projekt planu przed wytozeniem do publicznego
wgladu i uchwaleniem
Procedura zawieszona na mocy uchwaty nr
XXXVII/273/2014 Rady Gminy Jezewo
z dnia 16 maja 2014 roku
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W przypadku miejscowych planéw projektowanych dla zlokalizowania elektrowni wiatrowych wszczeto
proceduje wstrzymujaca sporzadzenie miejscowych planéw z uwagi na potrzebe uwzglednienia w
miejscowych planach uwarunkowan srodowiskowych wynikajgcych z procedury oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktdra to ocena jest o wiele bardziej szczegbtowa, niz strategiczna ocena oddziatywania
na srodowisko (na mocy uchwaty nr XXXVII/273/2014 Rady Gminy Jezewo z dnia 16 maja 2014 roku
w sprawie wstrzymania procesu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne-
go dla obszaréw obejmujacych fragmenty wsi Belno, Biate, Jezewo, Laskowice, Piskarki, Taszewo,

taszewskie Pole w gminie Jezewo).

Na terenie gminy Jezewo 27 z 29 miejscowych planéw zostalo sporzadzonych w trybie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym ich zapisy r6znia sie trescig
od zakresu obecnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i
przepiséw z zakresie ochrony srodowiska. Plany posiadajg jednak okreslone podstawowe wskazniki,
m.in.: powierzchnie zabudowy, gabaryty bryt budynkéw, a takze zapisy dotyczace ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Tym samym mozli-
wa jest na terenach nimi objetych realizacja inwestycji o parametrachnie odbiegajgcych od obecnie

obowigzujacych standardéw w ochronie srodowiska oraz ksztalttowania tadu przestrzennego.

Jednocze$nie na przestrzeni lat 2010 - 2015 (do dnia opracowania niniejszej oceny) wprowa-
dzono szereg zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajacych na-
cisk na precyzyjne okreslenie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, wprowadzajgc m. in.
intensywnos¢ zabudowy. W 2008r. zostaty takze wprowadzone istotne zmiany w procedowaniu pla-
néw miejscowych, zwigzane z przeprowadzaniem réwnoczesnie strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko. W zwigzku z tymi zmianami zostat potozony wiekszy nacisk na zapisy dotyczace zasad

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Oceniajgc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy podkresli¢ przede wszystkim:

e 25z 29 obowigzujgcych miejscowych planéw powstato w latach 1999 — 2002 a 2 plany po-
wstaty w latach 1995 i 1998 jako zmiany planu ogélnego gminy. Sa to plany, ktére realizowaty
wptywajace wéwczas wnioski 0 zmiane przeznaczenia na cele budowlane i nie majg wieksze-
go znaczenia w ksztattowaniu przestrzeni gminy. Wieksza czes$¢ terendw objetych tymi pla-
nami, poza terenami zabudowanymi, pozostaje nadal niezabudowana. Dotyczy do zwtaszcza
planéw w okolicy jeziora Stelchno.

« Dwa najnowsze plany z 2012 i 2013 roku to dokumenty umozliwiajgce realizacje inwestycji
produkcyjnych, magazynowych i skladowych, na terenach przylegajacych do istniejgcych za-

ktadow produkcyjnych. Tym samym zabezpieczajg one potrzeby rozwojowe dwojga z czoto-
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wych, najwiekszych przedsiebiorstw i pracodawcow w sektorze pozarolniczym na terenie gmi-

ny. Oba plany sg w fazie realizacji inwestycji.

Na mocy uchwaty nr X/257/15 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015
r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2015 r. poz. 2578) utworzony zostat na obszarze gminy Obszar Chronio-
nego Krajobrazu Jezioro Stelchno. Granice obszaru obejmujg tereny wokot brzegu jeziora wraz z za-
drzewieniami w strefie ekotonowej. Obowigzujg m.in. zakazy realizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100
m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.Granice obszaru
czesciowo przecinaja tereny miejscowych planéw uchwalonych uchwatg nr XVI11/152/2000 w sprawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego we wsi Laskowice i Laskowice-Lipno oraz
uchwatg nr XV111/154/2000 w sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego we wsi
Skrzynki. Obie uchwaly zawierajg ustalenia wynikajgce z obecnos$ci OChK Jeziora Stelchno. W przy-
padku uchwaty nr XVIII/155/2000 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
we wsi Czersk Swiecki istnieje mozliwos¢ braku mozliwosci realizacji planu na skutek zakazu lokali-
zowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbior-

nikdéw wodnych.
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6. Decyzje o warunkach zabudowy

Wydane decyzje o warunkach zabudowy reprezentujg zamierzenia inwestycyjne wnioskodawcéw z
terenu catej gminy. Niemniej, podobnie jak w przypadku miejscowych planow, koncentracja terenéw o
najwiekszym natezeniu zabudowy zaznaczyta sie w miejscowosciach Jezewo i Laskowice. Cze$¢ z
wydanych decyzji dotyczyta wsi potozonych wzdtuz gtéwnych drég gminy, tj. Taszewskie Pole, Ta-
szewo, Kraplewice oraz Czersk Swiecki. Byly to wnioski w sprawach zabudowy terenéw z przezna-
czeniem na funkcje mieszkaniowe. W przedstawionym nizej zestawieniu zauwazalny jest brak decyzji
o warunkach zabudowy dla budynkéw wielorodzinnych. Swiadczy to o niewielkim znaczeniu tego typu

inwestycji na terenie gminy.

Réwnie interesujacy jest niewielki udziat decyzji stuzacych rozbudowie zabudowan zagrodo-
wych, co moze swiadczyé o zastoju w tej czesci gospodarki gminy. Pojawiajace sie decyzje dotyczy-
tyw wiekszosci zabudowy o charakterze produkcji rolniczej, zaréwno wysokotowarowej w Krgplewi-
cach, jak i indywidualnych gospodarstw rolnych. W przypadku rolnictwa indywidualnego czesto cho-

dzito o rozbudowe istniejgcych obiektéw lub doposazenie gospodarstw w np.: silosy zbozowe lub ptyty

gnojowe.
100 67 o
45
50 40
0
2012 2013 2014 2015

Rysunek 1: llo §¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy w gminie Je zewo w latach 2012-2015

Spadto zdecydowanie w ostatnich latach zainteresowanie zabudowg letniskowg. Spowodowane jest to
najprawdopodobniej trudnosciami z technicznym dostepem do infrastruktury wodnej i kanalizacyjnej w

rejonie jeziora Stelchno.

Pojawiajg sie na biezaco nowe tendencje w rozwoju przestrzennym gminy, ktére dotycza: in-
tensywnego zainteresowania terenami mieszkaniowymi, a nie tylko letniskowymi, rozwoju przemystu
miesnego w rejonie Kraplewic, rozwoju indywidualnych gospodarstw rolnych poprzez rozbudowe ich
zaplecza produkcyjnego. Tendencje te wymagajg odpowiedzi w postaci przygotowania odpowiednio

uzbrojonych terenéw.
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Rysunek 2: Rodzaj zabudowy wydanych na podstawie de  cyzji o warunkach zabudowy
w gminie Je zewo w latach 2012-2015

Analiza rejestréw decyzji wynika, ze z roku na rok spada liczba wnioskéw o wydanie decyzji o warun-
kach zabudowy. Dla ustalania warunkéw zabudowy w obszarach wiejskich kluczowy pozostaje zmia-
na przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ktéra skomplikowata i zamrozitatereny
rolne dla inwestycji o przeznaczeniu innym niz rolnicze, nie tylko tereny nie zabudowane, ale réwniez
juz zainwestowane. Przeznaczenie gruntéw rolnych sklasyfikowanych jako uzytki rolne klas I-Ill na
cele nierolnicze i nielesne wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego dla spraw rozwoju wsi, a
zatem wylgcznie w ramach procedury uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-

nego.
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7. Whioski o sporz adzenie lub zmian e miejscowych planéw zagospodarowania prze-

strzennego

W latach 2009 — 2011ztozono wnioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw zagospodaro-
wania przestrzennego dla 15 dziatek w miejscowo$ci Laskowice i Lipienki. Dziatki te zostaty uznane za
tereny rozwojowe gminy w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy z 2011 roku.

W okresie od 2011 roku ztozono wnioski o sporzadzenie lub zmiane miejscowych planéw za-
gospodarowania przestrzennego dla 434 dziatek na terenie gminy. Dzialki te znajdujg sie w duzym
rozproszeniu na terenie gminy. Pojawiajg sie w nieregularnych odstepach czasu i dotyczg najczesciej
miejsc oddalonych od infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Realizacja wnioskéw o sporzadze-
nie miejscowych planéw, nawet przy zatozeniu ich realizacji w kolejnosci naptywu, sprawiataby duze
trudnosci gminie z uwagi na wysokie koszty procesu planistycznego i p6zniejszego wyposazenia no-

wych terendéw rozwojowych w podstawowsa infrastrukture techniczna.

W 2012 roku wptynety réwniez dwa wnioski prywatnych przedsiebiorcow odnoscie lokalizacji
elektrowni wiatrowych. Jeden wniosek obejmowat inwestycje, ktdra czesciowo miata byc¢ realizowana
na terenie gminy Swiecie. Poniewaz z gminy Swiecie uzyskano informacje, ze inwestycja nie ma
szans na realizacje z powodu braku woli podjecia prac planistycznych, wniosek pozostawiono bez
realizacji. W przypadku wniosku obejmujgcego inwestycje w catosci znajdujaca sie na terenie gminy

rozpoczeto procedure sporzadzania miejscowych planéw, w chwili obecnej zawieszona.

Plany, ktére uchwalono w ostatnim czasie dotyczyty gtéwnie realizacji potrzeb gospodarczych
gminy, zapewnienia mozliwosci rozwoju podstawowym zaktadom pracy zlokalizowanym na terenie

gminy i dajg szanse na osiggniecie zwiekszonych dochoddéw w postaci podatkéw lokalnych.
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8. Wieloletni program sporz gdzenia miejscowych planéw zagospodarowania prze-

strzennego dla gminy Je zewo

Zgodnie z art. 32. p. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 — tekst jednolity) Wojt Gminy ma obowigzek opracowania wieloletnich
programéw sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, oraz decyzji o warun-
kach zabudowy i decyzji o realizacji inwestycji celu publicznego, a takze wnioskéw w sprawie sporza-

dzenia badz zmiany planéw.

W oparciu o przeprowadzong analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oce-
ne aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzu-
jacych planéw miejscowych, biorac réwniez pod uwage prawomocne decyzje o warunkach zabudowy
oraz decyzje o pozwoleniach na budowe, a takze zasadne wnioski o zmiane lub sporzadzenie planow
opracowano wieloletni program prac nad planami. Z uwagi na dtugi cykl tych prac, wynikajacy z pro-
cedury przewidzianej ustawg, w programie zatozono 2 etapy, obejmujace przedzialy czasowe: etap | —
lata 2016-2017, etap Il po roku 2017.

Etap | obejmuje przede wszystkim prace zwigzane z dokonczeniem procedur miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego:

» prowadzonej na podstawie uchwaty Nr XXXI1X/285/2014 Rady Gminy Jezewo z dnia 24 czerwca
2014 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Taszewskie Pole, obejmujacego dziatke nr 130;

e prowadzonej na podstawie uchwaty Nr XXX/216/2013 Rady Gminy Jezewo z dnia 18 pazdziernika
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami Oskg, Ogrodowa, Szkolng i Polng we wsi

Laskowice.
Projekty miejscowych planow, ktérych procedowanie prowadzone jest w oparciu o:

* uchwate Nr XIV/105/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgce-
go fragmenty wsi Jezewo, Laskowice i Piskarki w gminie Jezewo;

e uchwate Nr XIV/106/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 roku w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmu-
jacego fragmenty wsi Belno, Laskowice i Piskarki w gminie Jezewo;

» uchwate Nr XIV/107/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 roku w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmu-

jacego fragmenty wsi Biate i Piskarki w gminie Jezewo;
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e uchwate Nr XXI/156/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 14 listopada 2012 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujace-

go fragmenty wsi Biale, Taszewo, Taszewskie Pole i Piskarki w gminie Jezewo;

pozostajg w fazie projektowej do czasu ustania przestanek, o ktérych mowa w uchwale nr
XXXVII/273/2014 Rady Gminy Jezewo z dnia 16 maja 2014 roku. W przypadku pojawienia sie w obie-
gu prawnym prawomocnej decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Bu-
dowa Farmy Wiatrowej Jezewo wraz z elementami infrastruktury technicznej niezbednymi do prawi-
diowego funkcjonowania”, przewiduje sie skierowanie do Rady Gminy Jezewo projektu uchwaty ze-

zwalajgcej Wojtowi Gminy dalsze prowadzenie prac planistycznych.

Z uwagi na zmiany ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym oraz zmiany
ustaw majacych wptyw na ksztatt i zawartosé miejscowych planéw, oraz na tres¢ decyzji o srodowi-
skowych uwarunkowaniachdla przedsiewziecia pn. ,Budowa Farmy Wiatrowej Jezewo wraz z elemen-
tami infrastruktury technicznej niezbednymi do prawidtowego funkcjonowania” projekty miejscowych
planéw nalezy podda¢ analizie pod katem mozliwych zmian w projektach miejscowych i aktualizacji w
niezbednym zakresie. Miejscowe plany mogg wymagac¢ powtdrzenia czynnosci o ktérych mowa w art.

17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W etapie Il nalezy przej$¢ do uchwalania planéw w miejscowosciach o najwyzszym potencjale demo-
graficznym: Jezewie i Laskowicach. Kolejnosé¢ sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w drugim etapie moze ulec zmianom, spowodowanym w szczegolnosci kondycjg bu-
dzetu gminy i zmianami przepis6w prawa. Biorac pod uwage uktad przestrzenny i gestos¢ zabudowy
obu wymienionych miejscowosci nie zachodzi potrzeba wyznaczania obszaréw do sporzadzenia miej-

scowych planow.

Niektore z plandéw miejscowych, ze wzgledu na specyfike uwarunkowan, bedg musiaty by¢
sporzadzane jako pilne, co moze spowodowaé opdznienie w opracowaniu i uchwaleniu pozostatych
planéw. Ponadto ze wzgledu na diugi okres objety niniejszym programem, zaklada sie mozliwosé
wprowadzenia zmian/uzupetnien lub przesunieé¢ zadan - prac planistycznych w dostosowaniu do po-
jawiajgcych sie szans rozwojowych lub potrzeb inwestycyjnych. W przypadku pojawiania sie nowych
istotnych uwarunkowan, dopuszcza sie przystepowanie do sporzgdzania miejscowego planu dla ob-

szarow gminy.
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9. Podsumowanie

Dokonana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym skfania do wyciggniecia nastepujacych

whnioskow:

» studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uznaje sie za aktualne,

» w odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, po wykonaniu analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, stwierdzono, iz obowigzujgce na terenie gminy
plany miejscowe uchwalone sg aktualne i pozwalajg na dalszg realizacje inwestycji budowlanych,

» w zakresie analizy wnioskow o ustalenie warunkéw zabudowy stwierdzono, ze najwieksze zapo-
trzebowanie obejmuje tereny z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne —

szczegblnie w potudniowej czesci gminy oraz w Laskowicach i w Jezewie.

Ocena stopnia realizacji planéw pokazuje, ze w wiekszosci dokumenty te doczekaly sie czesciowej
realizacji, w zwigzku z tym, oraz w zwigzku z tendencjami demograficznymi, w najblizszym czasie

moze doj$¢ do nasilenia ruchu inwestycyjnego, ktéry bedzie wymagat nowych terenéw rozwojowych.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do
zadan wtasnych gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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