UCHWALA NR XX1/150/2016
RADY GMINY JEZEWO

7 dnia 27 wrzes$nia 2016 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy
ulicami Oska, Ogrodowa, Szkolng i Polna we wsi Laskowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 j.t.), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jezewo uchwalonego Uchwala Nr XIV/103/2012 Rady Gminy
Jezewo z dnia 28 marca 2012 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Laskowice w gminie Jezewo (o powierzchni ok.28 ha).

2. Integralng czg¢s¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu w skali 1:1000 jako zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) zatacznik nr 1/1a i 1/1b - stanowiacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezewo,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Na rysunku planu stosuje si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
oznaczenie liczbowe — numer porzadkowy, oznaczenie literowe — przeznaczenie terenu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) obowiazujace linie zabudowy,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica obszaru obj¢tego planem.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku eksponowang od strony drog publicznych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiel lini¢ wyznaczajaca granice obszaru
zabudowy, przy ktorej moze by¢ umieszczona S$ciana zewnetrzna budynku, bez mozliwosci jej
przekraczania;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ przedstawiong na rysunku, planu przy ktorej
nalezy sytuowaé co najmniej 60% dtugosci frontowych $cian budynkow;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, na ktéorym przedstawiono ustalenia planu w formie
graficzne;j;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu za pomoca linii rozgraniczajacych oraz posiada oznaczenie — numer
porzadkowy i symbol literowy wskazujacy przeznaczenie terenu,

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Jezewo, stanowigca ustalenia planu;

8) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznosci publicznej i rzemiosta
nieprodukcyjnego.
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Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia planu

§ 3. 1. Ustalenia ogdlne obowiazuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objgtego planem.
2. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) U — tereny zabudowy ustugowej,

3) KDL - teren publicznej drogi lokalnej,

4) KDD — tereny publicznych drég dojazdowych,

5) KDW — tereny drog wewnetrznych.
§ 4. Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w granicach
dziatki budowlanej;

2) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen petnych wzdhuz drog publicznych i wewnetrznych.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem:

a) elementow niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,
b) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;,
2) obowigzuje zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych, pod warunkiem zZe ich budowa nie doprowadzi do
zmiany warunkow gruntowo-wodnych, powodujac niekorzystne oddziatywanie na istniejagcg zabudowe lub
statecznos$¢ gruntow.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ stref ochrony konserwatorskiej i ochrony
archeologicznej;

2) w granicach obszaru objetego planem nie znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow lub
objete ochrong w ramach wpisu do gminnej ewidencji zabytkow.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje lokalizacja nowych budynkéw z uwzglednieniem, okreslonych na rysunku planu, linii
zabudowy;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zawarte w szczegotowych
ustaleniach planu, odnosza si¢ odpowiednio do nowych, rozbudowywanych, nadbudowywanych,
odbudowywanych i wymienianych budynkéw oraz do dziatek budowlanych lub terendw, ktore nie zostaly
jeszcze zagospodarowane zgodnie z tymi parametrami i wskaznikami;

3) w przypadku gdy w stanie istniejacym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy (np. wysoko$¢
budynku) oraz zagospodarowania terenu (np. powierzchnia zabudowy), sg przekroczone lub zanizone w
stosunku do okre§lonych w przepisach planu, a takze gdy nie ma mozliwosci doprowadzenia ich do
wartoéci okreslonych w przepisach planu (np. wymagaloby to rozbidrki budynku), dopuszcza si¢
utrzymanie tych parametrow i wskaznikow;

4)w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku, ktérego geometria dachu w stanie
istniejgcym jest inna niz okreslona w przepisach planu, dopuszcza si¢ aby budynek ten w
nowoprojektowanej czgsci zachowat istniejace parametry, z wylaczeniem sytuacji, gdy nadbudowa bedzie
polegata na realizacji zupetie nowej kondygnacji;
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5) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, nie dotycza obiektow istniejacych, ktore
mogg by¢ remontowane i przebudowywane bez ograniczen w obrgbie dotychczasowej bryty;

6) dopuszcza si¢ ksztattowanie dachow w formie taraséw z elementami zieleni.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja
ww. obiekty, tereny oraz obszary.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — w granicach planu nie wyznacza
si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — w granicach
obszaru objetego planem nie wystgpuje potrzeba okreslania.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji (transportu) i infrastruktury
technicznej:

1) system transportu tworza:
a) tereny drog publicznych,
b) tereny drog wewngtrznych,
2) obowiazuje obstuga transportowa z przyleglych drog publicznych i wewnetrznych;

3) nowe i rozbudowywane przewody i urzadzenia uzbrojenia terenu, nalezy lokalizowa¢ w granicach terenow
przeznaczonych w planie pod drogi, a gdy nie jest to mozliwe ze wzgledow technicznych, dopuszcza si¢ ich
sytuowanie w granicach terenow o innym przeznaczeniu;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie oraz rozbudowy, przebudowy i remonty sieci uzbrojenia terenu, w tym
niezwigzanych bezposrednio z obstuga terenu, przez ktory przebiegaja;

5) system zaopatrzenia w wodg:
a) podstawowe zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ inne zrodta zaopatrzenia w wodg;

6) system odprowadzenia Sciekow komunalnych:
a) do istniejace;j sieci kanalizacji sanitarnej,

b) sieci kanalizacji sanitarnej muszg stanowi¢ odrgbny system w stosunku do sieci kanalizacji wod
opadowych i roztopowych;

7) system odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) system zaopatrzenia w gaz — dopuszcza si¢ wykorzystanie indywidualnych zbiornikoéw gazu; w przypadku
realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ rowniez wykorzystywanie gazu sieciowego;

9) system zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw ekologicznych
lub niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) system telekomunikacyjny:

a) podiaczenia do linii i urzadzen telekomunikacyjnych, poprzez sie¢ telekomunikacyjng lub odbior/przekaz
sygnalu za pomoca indywidualnych - abonenckich urzadzen odbiorczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane przewody telekomunikacyjne realizowa¢ jako linie kablowe;
11) system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej zasilanej z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych przedsigbiorstwa energetycznego,

b) zaleca si¢ projektowanie kablowych linii energetycznych niskiego i $redniego napigcia,
¢) linie energetyczne oraz stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog;

12) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 14. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci:
1) na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych — 0%;
2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia planu

§ 15. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN :
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — obowiazuje realizacja nowej zabudowy jako
wolnostojacej lub blizniaczej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren nalezy zaliczy¢ do rodzaju terenéw
zabudowy mieszkaniowej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej/terenu inwestycji,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej/terenu inwestycji,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
f) geometria i uktad dachu — obowiazuje dach stromy o dowolnym pochyleniu potaci,
g) kolorystyka dachow — w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci,

h) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej/terenu inwestycji, w
ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

i) liczba miejsc przeznaczona na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialtki:
- minimalna — 1000 m?2,
- maksymalna — nie ustala sig,
b) szeroko$¢ frontu dziatki:
- minimalna — 20 m,
- maksymalna — nie ustala sig,
c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN :
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — obowigzuje realizacja nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren nalezy zaliczy¢ do rodzaju terenow
zabudowy mieszkaniowej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy —40% dziatki budowlanej/terenu inwestycji,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej/terenu inwestycji,
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¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m,

f) geometria i uktad dachu — obowiazuje dach ptaski,

g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej/terenu inwestycji, w
ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

h) liczba miejsc przeznaczona na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialtki:
- minimalna — 1000 m2,
- maksymalna — nie ustala sig,
b) szeroko$¢ frontu dziatki:
- minimalna — 20 m,
- maksymalna — nie ustala sig,
c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN, 4.MN, 5.MN i 6.MN :
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — obowigzuje realizacja nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren nalezy zaliczy¢ do rodzaju terendow
zabudowy mieszkaniowej, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przed hatasem;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej/terenu inwestycji,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% dziatki budowlanej/terenu inwestycji,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
f) geometria i uktad dachu — obowiazuje dach stromy o dowolnym pochyleniu potaci,
g) kolorystyka dachéw — w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci,

h) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej/terenu inwestycji, w
iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

i) liczba miejsc przeznaczona na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki:
- minimalna — 1000 m2,
- maksymalna — nie ustala sie,
b) szeroko$¢ frontu dziatki:
- minimalna — 20 m,
- maksymalna — nie ustala sig,

¢) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
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§ 18. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.U i 8.U :
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy ustugowe;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kubaturowych stacji transformatorowych,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren nalezy zaliczy¢ do rodzaju terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony przed hatasem;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80% dziatki budowlanej/terenu inwestycji,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlanej/terenu inwestycji,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
f) geometria i uktad dachu — obowiazuje dach plaski,

g) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej/terenu inwestycji, w
iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

h) liczba miejsc przeznaczona na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — min. 1
miejsce;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki:
- minimalna — 1000 m2,
- maksymalna — nie ustala si¢,
b) szeroko$¢ frontu dziatki:
- minimalna — 20 m,
- maksymalna — nie ustala sig,
¢) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KDL i 10.KDL :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren publicznej drogi lokalnej;

b) dopuszczalne — urzadzenia obstugi drogi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie
zwigzane z obshlugg drogi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa z chodnikami,
b) dopuszcza sig¢ przekroj jednoprzestrzenny bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow,
¢) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych;
d) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej oraz zieleni przydrozne;j;
e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu min. 12 m.

§ 20. Ustalenia  dla  terenéw  oznaczonych na  rysunku planu  symbolami  11.KDD,
12.KDD,13.KDD,14.KDD,15.KDD :

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren publicznej drogi dojazdowej;

b) dopuszczalne — urzadzenia obstugi drogi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie
zwigzane z obstugg drogi;
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2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa z chodnikami,

b) dopuszcza si¢ przekrdj jednoprzestrzenny bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych;

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej oraz zieleni przydroznej;

e) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu min. 10 m.

§ 21. Ustalenia dla terenow 16. KDW, 17.KDW, 18.KDW, 19.KDW, 20.KDW i 21. KDW :
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren drogi wewnetrznej;

b) dopuszczalne — urzadzenia obstugi drogi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie
zwigzane z obstuga drogi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ulica o przekroju jednoprzestrzennym bez wyodr¢bnionej jezdni i chodnikow,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu min. 6 m.
§ 22. Ustalenia dla terenow 22.KDL i 23.KDL :

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren fragmentu publicznej drogi lokalne;j;

b) dopuszczalne — urzadzenia obstugi drogi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie
zwigzane z obstuga drogi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) fragment ulicy jednojezdniowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow, $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej oraz zieleni przydrozne;j;
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu min. 2 m.
§ 23. Ustalenia dla terenu 24.KDL :
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren fragmentu publicznej drogi lokalne;j;

b) dopuszczalne — urzadzenia obstugi drogi, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, w tym nie
zwigzane z obstuga drogi;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) fragment ulicy jednojezdniowe;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikdw, $ciezki rowerowej lub pieszo-rowerowej oraz zieleni przydroznej;

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu narozne Scigcia linii
rozgraniczajagcych 5 m x 5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezewo.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Werkowski
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/150/2016
Rady Gminy Jezewo
7 dnia 27 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
w trybie wyloZenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778) Rada Gminy Jezewo rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomigdzy
ulicami Oska, Ogrodowa, Szkolna i Polng we wsi Laskowice, wylozonego do publicznego wgladu w dniach
0d 29.06.2016 r. do 21.07.2016 r., nie zostaty wniesione zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Werkowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/150/2016
Rady Gminy Jezewo
7 dnia 27 wrze$nia 2016 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22016 1., poz. 446) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2013 r., poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jezewo rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomigdzy ulicami Oska, Ogrodowa, Szkolna i Polng we wsi Laskowice, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) komunikacja — drogi publiczne: budowa drég publicznych w terenach 9.KDL, 10.KDL, 11.KDD,
12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD, przebudowa drog lokalnych: 22. KDL, 23.KDL, 24.KDL;

2) inzynieria: budowa sieci wodociagowej i kanalizacyjnej na terenach nowoprojektowanych drog
publicznych;

2. Inwestycje wymienione w ust. 1 mogg by¢ realizowane z udzialem inwestoré6w prywatnych w oparciu
o inicjatywy lokalne.

3. Nie okresla si¢ termindw i harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Werkowski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1/150/2016
Rady Gminy Jezewo

7 dnia 27 wrze$nia 2016 r.

Rysynek Planu

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Werkowski
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Zatgcznik Nr 1a do Uchwaly Nr XX1/150/2016
Rady Gminy Jezewo

7 dnia 27 wrze$nia 2016 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo
(Uchwala nr XIV/103/2016 Rady Gminy z dnia 28 marca 2012r.)

Pl

[ o

L ‘ - granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
— obszaru polozonego pomigdzy ulicami Oska, Ogrodowa, Szkolna i
Polng we wsi Laskowice

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Werkowski
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Zatacznik Nr 1b do Uchwaty Nr XX1/150/2016
Rady Gminy Jezewo

7 dnia 27 wrze$nia 2016 r.

Objasnienie oznaczen rysunku Studium

Oznaczenia ogdlne
——

Lo :i granica gminy Jezewo, obszar opracowania Studium
———=- granice solectw

Strefy funkcjonalne

Il B granice stref glownych
mmm  granice stref funkcjonalnych

Obszary dziatalnosci inwestycyjnej
- tereny wielofunkcyjnej zwarte] zabudowy wsi

- tereny wazniejszych obiektow przemyslowo-uslugowych

tereny o wiodacej funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej
- posiadajgce obowiazujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

z mozliwoscia zmian zgodnych z wiodacym kierunkiem zagospodarowania stref
- tereny o wiodacej funkcji przemystowej i ustugowe)

posiadajace obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

Z mozliwoscig zmian zgodnych z wiodacym kierunkiem zagospodarowania stref
potencjalne tereny rozwojowe z oznaczeniem preferowane) funkcji
0 7 zamiarem sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

@ potencjalne tereny rozwojowe funkcji przemystowo-usiugowej
z zamiarem sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

obszary rozmieszczenia silowni wiatrowych wraz z ich strefg ochronng
l:] tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej o réznej przydatnosci
@ tereny realizacji inwestycji celow publicznych o znaczeniu ponadlokalnym

Obszary i obiekty objete i proponowane do objecia ochrona srodowiska

I:] obszar specjalnej ochrony ptakow - PLB220009 Bory Tucholskie
m obszar majacy znaczenie dla wspolnoty - Sandr Wdy PLH040017
m zespol przyrodniczo — kKrajobrazowy "Dolina rzeki Sobiriska Struga”
m Park Krajobrazowy

. { otulina Parku Krajobrazowego

“-“-'-“ Obszar Chronionego Krajobrazu

/7] uzytek ekologiczny
A 4 4 4 pomnikowa aleja drzew

/. pomniki przyrody
2IINIE obszar zlewni bezposrednich jezior ze wskazaniem stosowania
AT Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej
:j:j:j:j lokalne ciagi ekologiczne z zakazem lokalizowania zabudowy kubaturowej

tereny preferowane do zalesienia

tereny gleb pochodzenia organicznego i torfowiska

kompleksy gruntéw ornych o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa
&/ wody stojace, cieki i rowy melioracyjne
:] obszary bezpoSredniego zagroZenia powodzig
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Obszary objete ochrona kulturowa

D granice strefy ochrony konserwatorskiej "A"
D granice strefy ochrony konserwatorskiej "B"

H ........; granice strefy ochrony archeologicznej "W"

Komunikacja, infrastrukura techniczna majaca wpltyw na kierunki
rozwoju gminy
@ <tacja kolejowa
—=—= tereny zamknigete wraz z linig kolejowg znaczenia panstwowego

E== autostrada platna
emmmmm droga wojewodzka

=== droga powiatowa

droga gminna
mmmmm projektowana droga wojewodzka
=== projektowane drogi rowerowe
>>-<<— linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 220 kV
>—<—— linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV

- = planowany gazocigg dystrybucyjny wysokiego cisnienia DN 200

o punktowe zagrozenia srodowiska: 1 - skladowisko odpadow 2 - oczyszczalnia Sciekow,
3 - ferma tuczu trzody chlewnej, 4 - zaklady miesne, 5 - biogazownia (w budowie),
6 - mala elektrownia wodna, 7 - sitownia wiatrowa (w budowie)

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Werkowski
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego pomiedzy ulicami Oskg, Ogrodowa, Szkolng i Polng
we wsi Laskowice

1. Przedmiot regulacji

Przedmiotem regulacji jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomigdzy ulicami Oska, Ogrodowa, Szkolng i Polng we wsi Laskowice, ktory obejmuje obszar
o powierzchni ok. 28,8 ha.

2. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2015 .
poz. 1515 z p6zn. zm.) do wylgcznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wéd wewnetrznych, morza
terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych, nalezy do zadan wiasnych
gminy.

Zgodnie z uchwatg Nr XXX/216/2013 Rady Gminy Jezewo z dnia 18 pazdziernika 2013 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomigdzy ulicami Oska, Ogrodowa, Szkolng i Polng we wsi Laskowice Wojt Gminy Jezewo
sporzadzit projekt ww. planu oraz przeprowadzit procedur¢ formalno-prawng okreslong w przepisach
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach
odrgbnych.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
Jjego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pdzn. zm.), przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko wymagaja projekty koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, plandw zagospodarowania przestrzennego oraz
strategii rozwoju regionalnego.

Zgodnie z art. 20 ust. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty,
cz¢s$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowia zatgczniki do uchwaty.

3. Konsultacje wymagane przepisami prawa (lacznie z przepisami wewnetrznymi)

Zgodnie z art. 17 pkt 1 i1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, po podjeciu przez Rad¢ Gminy Jezewo uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu
dla obszaru potozonego pomig¢dzy ulicami Oskg, Ogrodowa, Szkolng i Polng we wsi Laskowice, dnia 9
grudnia 2013 r. Wojt Gminy Jezewo podatl do publicznej wiadomosci informacje o jej podjeciu oraz o
mozliwosci sktadania wnioskow do planu, okreslajac nieprzekraczalny termin ich sktadania do dnia 3
stycznia 2014 r. W okreSlonym terminie wptynely 4 wnioski a 3 wnioski po terminie. Rozpatrzenie
ztozonych wnioskow do przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito
na etapie sporzadzenia projektu planu. Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Jezewo w sprawie rozpatrzenia
wnioskow zostato dokonane dnia 11 lutego 2014 r.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2013 r., poz. 1235 z pdzn. zm.), w trakcie sporzadzania przedmiotowego migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przeprowadzono postepowanie Ww sprawie strategicznej oceny
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oddziatywania na $srodowisko. Sporzadzona na potrzeby projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prognoza oddzialywania na $rodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w
prognoz1e zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Swieciu oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy. W planie uwzgledniono
rozwigzania korzystne dla §rodowiska, wynikajgce z opracowywanej prognozy.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomigdzy ulicami
Oska, Ogrodows, Szkolng i Polng we wsi Laskowice, poddano opiniowaniu i uzgadnianiu z organami
okreslonymi w ww. ustawie i w ustawach odrebnych. Projekt uzyskal wymagane ustawami opinie i
uzgodnienia.

W obszarze objetym opracowaniem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wystepuja grunty rolne, ktére wymagatly uzyskania zgody na przeznaczenia na cele
nierolnicze. Stosowna zgoda zostala uzyskana decyzja z dnia 21.04.2016 roku Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w ramach postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
sporzadzanego projektu planu, Wojt Gminy Jezewo dnia 21 czerwca 2016 r. podat do publicznej
wiadomosci informacj¢ o wytozeniu do publicznego wgladu projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami Oska, Ogrodowa, Szkolng i Polng we wsi
Laskowice wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko. Podana zostata réwniez informacja o terminie
dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz o mozliwosci sktadania uwag. Dyskusja publiczna odbyta si¢ 15 lipca 2016 r. W
trakcie ww. wytozenia tj. w dniach od 29 czerwca do 21 lipca 2016 r. oraz w ustawowo okreSlonym
terminie wnoszenia uwag do projektu planu tj. do dnia 4 sierpnia 2016 r., nie wptynety zadne uwagi.

4. Uzasadnienie merytoryczne

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami Oska, Ogrodowa, Szkolng i Polng we wsi Laskowice jest ustalenie przeznaczenia terenow
oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy. W planie okre§lone zostaty parametry i
wskazniki zagospodarowania terenow, ktore pozwolg na ksztaltowanie tadu przestrzennego m.in. poprzez
"porzadkowanie" struktury funkcjonalno-przestrzennej tego obszaru.

Istotnym argumentem przemawiajgcym za podjeciem prac planistycznych w tej cze¢sci gminy, byt fakt, iz
jest to teren poddany presji inwestycyjnej wyrazonej pojawiajacymi si¢ wnioskami wiascicieli dziatek o
zmiane¢ przeznaczenia tych terendw na cele nie zwigzane z produkcja rolng.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo,
przyjetego uchwatg Nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 r., obszar objgty
opracowaniem planu potozony jest w strefie BIB — rolniczo-osadniczej. Przyjete w projekcie planu
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne nie naruszajg ustalen ww. Studium.

W zwigzku z zakonczeniem procedury formalno-prawnej sporzadzania projektu planu, jego uchwalenie
jest uzasadnione.

4.1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniono:

4.1.1 wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terenoéw i ich linii rozgraniczajacych, zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w
tym obowigzujacych i1 nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenow;

4.1.2 walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania terenéw oraz zasad ksztaltowania tadu przestrzennego;

4.1.3 wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
leSnychpoprzez:

a)ustalenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac na
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srodowisko, z wylaczeniem elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury
technicznej 1 lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci,

b)obowigzek zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terendw,

c)dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych wylacznie w sytuacji, gdy ich realizacja nie
doprowadzi do zmiany warunkéw gruntowo-wodnych, mogacych powodowaé niekorzystne oddziatywanie
na istniejaca zabudowe i stateczno$¢ gruntow,

d)ustalenie dotyczace odprowadzenia Sciekow do istniejgcej kanalizacji sanitarne;j,

e)ustalenie dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplng, z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw
ekologicznych lub niskoemisyjnych,

f)w planie nie wystepuja grunty rolne i lesne, ktore wymagajg wprowadzenia ustalen dotyczacych ich
ochrony, jako rolnej czy lesnej przestrzeni produkcyjne;.

4.1.4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: w
planie nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej, ani zabytki oraz dobra kultury wspélczesnej;

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez: zastosowanie paliw ekologicznych i ustaleniec minimalnej liczby miejsc do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

4.1.5 walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okre$lenie zasad ksztattowania tadu przestrzennego,
przeznaczenia terendw, a takze zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terendw;

4.1.6 prawo wlasnoS$ci - poprzez okre$lenie przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenow, przy
wykorzystaniu  ztozonych wnioskow 1 uwzgledniajgc stan  zagospodarowania poszczego6lnych
nieruchomosci; w projekcie planu miejscowego analizie zostala poddana struktura wiasnosci gruntow;
formulujac zapisy prawa miejscowego zapewniono poszanowanie prawa wiasnosci zgodnie z zasada
proporcjonalnosci, a wprowadzone ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikaja z przepisOw
ustawowych;

4.1.7 potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegal uzgadnianiu z organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwo Panstwa; organy te uzgodnilty i1 zaopiniowaty
rozwigzania projektowe bez uwag.

4.1.8 potrzeby interesu publicznego - sporzadzajac plan miejscowy jako podstawe dzialan przyjeto
zasad¢ proporcjonalnosci, wywazono odpowiednie proporcje miedzy Srodkiem jakim jest ograniczenie
prawa wlasnosci a celem rozumianym jako szeroko pojety interes publiczny, jako priorytet dziatan
przyjmujac tad przestrzenny oraz dostgpnos¢ komunikacyjng terenéw do zabudowy; na cele publiczne w
projekcie planu wskazano tereny drog publicznych, wyznaczone w projekcie planu w minimalnym zakresie;

4.1.9 potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnoSci sieci
szerokopasmowych okreslajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej; plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowych;

4.1.10 zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - w procedurze sporzadzenia
planu miejscowego zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu poprzez mozliwo$¢
sktadania wnioskéw 1 uwag do planu, mozliwo$¢ zapoznania si¢ z przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
planu na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz mozliwos$¢ udziatu w zorganizowane;j
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami; Wojt Gminy Jezewo zawiadomit kolejno o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, w tym o
terminie dyskusji publicznej, poprzez ogloszenie w lokalnej prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz
obwieszczenie na stronie internetowej Urzedu Gminy w Jezewie. Uwagi do projektu planu mozna bylo
sktada¢ w formie tradycyjnej, czyli na pisSmie oraz w formie elektronicznej;

4.1.11 zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, co zapewniono poprzez
zastosowanie si¢ do czynnos$ci formalno - prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rdOwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko tj. zapewniajac udziat
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spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko
i wglad do dokumentacji na poszczegélnych etapach jego sporzadzenia, w tym takze z wykorzystaniem
internetu;

4.1.12 potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
okreslajac zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowe;.

4.2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Sporzadzajac projekt planu Wojt rozpatrzyl wnioski, ktére zlozyly instytucje i organy wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania, instytucje i organy wspoélpracujace przy ksztattowaniu polityki przestrzennej
miasta oraz wnioski 0séb fizycznych. Instytucje i organy, w $lad za unormowaniami ustawowymi wnosity o
ochrong interesu publicznego w postaci zgodnosci z dokumentami wyzszego rzedu.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w terminie przewidzianym do sktadania uwag nie wptynety uwagi od o0sob fizycznych i
prawnych.

Na potrzeby projektu planu zostalo sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza
oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomiedzy ulicami Oska, Ogrodowa, Szkolna i Polng we wsi Laskowice. W projekcie planu
uwzgledniono wnioski wynikajace z ww. dokumentow z zakresu ochrony $rodowiska. Do projektu planu
zostala roéwniez sporzadzona prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania.

4.3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, nastepuje
poprzez:

a)projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system drogowy oraz nowoprojektowane drogi
jedynie w niezbednym zakresie dla umozliwienia komunikacji wewnatrz obszaru w minimalnych
parametrach dopuszczonych przepisami odrebnymi,

b)obszar objety planem znajduje si¢ w miejscowosci, w ktorej znajduje si¢ wezel komunikacji kolejowej
znaczenia ponadlokalnego, wobec czego znajduje si¢ w zasiegu komunikacji publiczne;j,

c)obszar potozony jest w uksztattowanej funkcjonalno-przestrzennie strukturze miejscowosci Laskowice -
nowa zabudowa lokalizowana w granicach planu bedzie usytuowana w sasiedztwie istniejgcej zabudowy;
plan ma umozliwi¢ zageszczenie zabudowy na terenie miejscowosci i gminy.

5. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
Drzestrzennym.

d)Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jezewo oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta uchwatg Nr
XVIIl/124/2016 Rady Gminy Jezewo z dnia 23 czerwca 2016 r. Ocena ta nie wykazala koniecznoS$ci
dokonania zmian w Studium na obszarze objetym planem, natomiast wskazata zasadno$¢ sporzadzenia i
uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu. W tym kontekScie uchwalenie planu jest zgodne z
wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

6. Ocena finansowa skutkow regulacji oraz wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podjecie uchwaty rodzi skutki finansowe dla budzetu gminy. Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognozowane skutki finansowe zwigzane
z uchwaleniem planu miejscowego, zawiera sporzadzona do projektu planu Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegodla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami Oskq, Ogrodowgq, Szkolng i Polng we wsi Laskowice. Wykonane analizy wykazaty, ze bilans
dochodow 1 wydatkow gminy Jezewo w zwigzku z uchwaleniem planu wykazuje warto$¢ bilansowa
dodatnig na poziomie od 0,1 do 0,6 min ztotych. Najwicksze wydatki z budzetu gminy bedg zwigzane z
realizacjg zadan publicznych w zakresie m.in. budowy drog publicznych i infrastruktury technicznej. Koszty
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te, w roku 2016, szacowano na poziomie ok. 1 miln zl jednorazowo. Mozliwosci finansowe gminy w
stosunku do zagospodarowania terenu planu beda w najwigkszym stopniu zaleze¢ od ruchu budowlanego
oraz naplywania podatkdw w postaci optat planistycznej i adiacenckiej. W miar¢ pojawiania si¢ dochodow z
tergo tytutu, gmina bedzie w stanie realizowac kolejne inwestycje na tym terenie.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na szacunkowych analizach dotyczacych mozliwosci
zagospodarowania obszaru obje¢tego planem. Faktyczne wartosci wydatkéw i1 dochodow do budzetu gminy
moga odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej Prognozie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Werkowski
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